
ทรสัต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์
และสิทธิการเช่าไฮโดรเจน

HYDROGEN
ผลการด าเนินงาน

ไตรมาส 1 – 2569
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*Note

หมายเหตุและข้อจ ากัด

• การน าเสนอน้ีจัดท าขึ้นโดยบริษัท ไฮโดรเจน รีท แมเนจเม้นท์ จ ากัด (HYDRM) เพ่ือประโยชน์และการใช้งานภายในของลูกค้าท่ีมีศักยภาพเท่านัน้ 
โดยมีวัตถุประสงค์เพ่ือแสดงให้เห็นเบื้องต้นถึงความเป็นไปได้ของการท าธุรกรรมต่าง ๆ เงื่อนไขท่ีปรากฏในเอกสารน้ีมีไว้เพ่ือการหารือเท่านัน้ 
และยังขึ้นอยู่กับข้อตกลงท่ีเป็นทางการ ข้อมูลทัง้หมดในเอกสารน้ีเป็นทรัพย์สินของ HYDRM ห้ามคัดลอก แจกจ่าย หรือเผยแพร่ไม่ว่าทัง้หมด
หรือบางส่วนโดยไม่ได้รับความยินยอมเป็นลายลักษณ์อักษรจาก HYDRM

• การน าเสนอน้ีจัดท าขึ้นโดยอาศัยข้อมูลท่ีเชื่อว่าเป็นข้อมูลท่ีถูกต้องในขณะจัดท า แต่ข้อมูลดังกล่าวอาจยังไม่ได้รับการตรวจสอบโดยอิสระ 
HYDRM ไม่ให้การรับประกันใด ๆ ไม่ว่าจะโดยชัดแจ้งหรือโดยนัย เกี่ยวกับความถูกต้องหรือความครบถ้วนของข้อมูลใด ๆ ที่ปรากฏในเอกสารน้ี

• HYDRM ไม่ได้ปฏิบัติหน้าท่ีเป็นท่ีปรึกษาหรือเป็นตัวแทนของบุคคลใด ๆ ท่ีเป็นเป้าหมายของการน าเสนอน้ี บุคคลเหล่านัน้ต้องประเมินเนื้อหาด้วย
ตนเองอย่างเป็นอิสระ และไม่ควรถือว่าข้อมูลในเอกสารน้ีเป็นค าแนะน าในด้านกฎหมาย การบัญชี ภาษี หรือการลงทุน และควรปรึกษาท่ีปรึกษา
ของตนเองในแต่ละด้าน

• HYDRM รวมถึงกรรมการ พนักงาน หรือผู้แทนของบริษัท จะไม่รับผิดชอบต่อข้อความ ความคิดเห็น ข้อมูล หรือประเด็นใด ๆ (ไม่ว่าจะโดยชัดแจ้ง
หรือโดยนัย) ท่ีเกิดขึ้นจาก อยู่ใน หรือสืบเนื่องมาจาก หรือเกิดจากการละเว้นจากการน าเสนอน้ี ยกเว้นในกรณีที่เป็นความรับผิดตามกฎหมายท่ีไม่
สามารถยกเว้นได้

• กรุณาศึกษาข้อมูลท่ีเกี่ยวข้องอย่างรอบคอบก่อนตัดสินใจลงทุน นักลงทุนควรลงทุนก็ต่อเม่ือการตัดสินใจนัน้สอดคล้องกับวัตถุประสงค์ของ
ตนเอง และหลังจากท่ีได้ตระหนักถึงความเส่ียงทัง้หมดแล้ว รวมถึงได้ทราบว่า ผลตอบแทนอาจมากหรือน้อยกว่าจ านวนเงินลงทุนเร่ิมแรก
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สรุปสาระส าคัญ

▪ ภาพรวมการลงทุนของกองทรสัต์

▪ ผลการด าเนินงาน

▪ ข้อมูลส าคัญทางการเงนิ
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*Note

สรุปข้อมูลส าคัญของกองทรัสต์

ทรัพย์สินท่ีกองทรัสต์ลงทุน 4 โครงการ

มูลค่าสินทรัพย์รวม 2,784.3 ลบ.

มูลค่าสินทรัพย์สุทธิ 1,868.4 ลบ.

รายได้รวม ไตรมาส 1 ปี 2569 58.5 ลบ.

เงินกู้ 855.0 ลบ.

อัตราส่วนการกู้ยืมต่อสินทรัพย์รวม 30.7%

มูลค่าทรัพย์สิน

2,742.7 2,747.5 2,762.4 2,772.2 2,784.3

1,835.1 1,839.9 1,844.7 1,857.8 1,868.4
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มูลค่าสินทรัพย์รวม มูลค่าสินทรัพย์สุทธ ิ มูลค่าสินทรัพย์สุทธติ่อหน่วย 

ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2569



56%

24%

20%

กทม. EEC ภาคเหนือ

68%
32%

กรรมสิทธิ์ สัญญาเช่า

Saha Group Industrial Park
Maesot

Saha Group Industrial Park
Kabinburi

Saha Group Industrial Park
Sriracha

Tiger Suvarnabhumi DC

11.5%*

68.2%*

9.7%*

10.6%*
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*Note

สรุปข้อมูลส าคัญของกองทรัสต์

ประเภทอาคาร**

ต าแหน่งที่ตั้ง
ของทรัพย์สิน**

พ้ืนที่ให้เช่าสุทธิ
(ตร.ม.) 119,778 %

ศรีราชา 14,760 12.3%
กบินทร์บุรี 16,145 13.5%
แม่สอด 24,073*** 20.1%
TSDC 64,800 54.1%

กรรมสิทธิ์*

*สัดส่วนค านวนจากมูลค่าประเมินทรัพยสิ์น ณ วันที่ 31 ธ.ค. 2568
**สัดส่วนค านวนจากพ้ืนที่ให้เช่า

***พ้ืนที่ภายในอาคาร 22,435 ตารางเมตร และพ้ืนที่ภายนอกอาคาร 1,638 ตร.ม.

44%

56%

โรงงาน คลังสินค้า
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สรุปสาระส าคัญ

▪ ภาพรวมการลงทุนของกองทรสัต์

▪ ผลการด าเนินงาน

▪ ข้อมูลส าคัญทางการเงนิ
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ข้อมูลผู้เช่า

ประเภทธุรกิจของผู้เช่า สัญชาติของผู้เช่า

สัดส่วนค านวณจาก รายได้จากค่าเช่าและบริการ

60%

28%

3%

9%
โลจิสติกส์

ผู้ผลิตและโรงาน
อุตสาหกรรม

ผู้ประกอบการ
อิเล็กทรอนิกส์

ผู้ผลิตผ้าและส่ิงถักทอ

44%

34%

13%

6%
3%

ไทย

ญ่ีปุ่น

อาร์เจนติน่า

จีน

เกาหลีใต้

ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2569
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อัตราการเช่า
ไตรมาส 1 ปี 2569

99.7%
94.5% 94.5% 96.8%

99.2% 98.4% 99.3%
94.6%

89.8%

99.2% 99.2% 99.1% 98.6% 97.1%100.0% 100.0% 100.0% 99.6% 99.7% 98.7% 99.6%
94.9%
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อัตราการเช่า ก่อนรวมสัญญาตกลงกระท าการ อัตราการเช่า หลังรวมสัญญาตกลงกระท าการ
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สัดส่วนของสัญญาเช่าที่จะหมดสัญญา

สัดส่วนค านวณจาก รายได้จากค่าเช่าและบริการ

9.3%
11.2%

47.5%

14.5%
17.6%

2569 2570 2571 2572 2574

ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2569
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สรุปสาระส าคัญ

▪ ผลการด าเนินงาน

▪ ข้อมูลส าคัญทางการเงนิ

▪ ภาพรวมการลงทุนของกองทรสัต์
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การจ่ายประโยชน์ตอบแทน

* จ่ายปันผลตอบแทนจากผลการด าเนินงาน ช่วง 29 พ.ย. 2565 – 31 มี.ค. 2566
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บาทต่อหน่วย

เงินปันผล เงินลดทุน

Q1

0.6875

0.5800 0.5800

0.1500



สรุปงบก าไรขาดทุน 2569 2568 ผลต่าง

(หน่วย : ล้านบาท) (ม.ค. 69 - มี.ค. 69) (ม.ค. 68 - ม.ีค. 68) (%)

รายได้ค่าเช่าและค่าบริการ 57.7 56.9 1.4%
รวมรายได้ 58.5 57.0 2.7%
ต้นทุนการให้เช่าและบริการ 5.1 3.2 57.6%
ต้นทุนทางการเงิน 8.4 10.5 -20.1%
รวมค่าใช้จ่าย 21.2 21.7 -2.2%
ก าไรจากการลงทุนสุทธิ 37.3 35.3 5.8%

12

*Note

งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ
ส าหรับงวด 3 เดือน วันท่ี 1 มกราคม 2569 – 31 มีนาคม 2569
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งบฐานะการเงิน

สรุปงบฐานะการเงิน 2569 2568 ผลต่าง
(หน่วย : ล้านบาท) ( 31 มี.ค. 69 ) ( 31 ธ.ค. 68 ) (%)

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าตามมูลค่ายุติธรรม 2,654.4 2,654.4 0.0%
เงินลงทุนท่ีแสดงด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านก าไรขาดทุน 103.6 103.3 0.3%
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 19.2 9.6 100.9%
สินทรัพย์อ่ืน 7.1 4.9 45.0%
รวมสินทรัพย์ 2,784.3 2,772.2 0.4%
เงินกู้ยืมระยะยาว 854.1 854.0 0.0%
หน้ีสินอ่ืน 61.8 60.4 2.3%
รวมหนี้สิน 915.9 914.4 0.2%
มูลค่าสินทรัพย์สุทธิ 1,868.4 1,857.8 0.6%
มูลค่าสินทรัพย์สุทธิต่อหน่วย (บาท/หน่วย) 9.0 8.9 0.6%

ส้ินสุด ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2569
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THANK YOU

14

www.hydrogenreit.com
ir.@hydrogenrm.co.th
02-294-9999 ต่อ 1542

For More Information
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