
1 
 

 

 

รายงานการประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต ์ครัง้ท่ี 1/2568 

ของ 
ทรสัตเ์พ่ือการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าไฮโดรเจน (HYDROGEN) 

 

เวลาและสถานท่ี 

ประชุมเมื่อวนัที่ 29 เมษายน 2568 เวลา 11.00 น.  ณ ห้องประชุมคิงบริดจ์ ฮอลล์ ชัน้ 4 
อาคารคงิบรดิจ ์ทาวเวอร ์เลขที ่989 ถนนพระราม 3 แขวงบางโพงพาง เขตยานนาวา กรุงเทพมหานคร 
10120 
 

รายช่ือผู้เข้าร่วมประชุม 

คณะกรรมการบริษทั ไฮโดรเจน รีท แมเนจเม้นท ์จ ากดั 

1. นายส าเรงิ มนูญผล  ประธานกติตมิศกัดิ ์

2. นายประเวช องอาจสทิธกิุล  ประธานกรรมการบรษิทัและกรรมการอสิระ 

3. นายปิยะพงศ ์ พนิธุประภา  กรรมการและกรรมการผูจ้ดัการ 

4. นายวรยศ ทองตนั  กรรมการ 

5. นายจกัรชยั จนัทรน์ิ่ม  กรรมการ 

6. นายชนิภทัร วสิุทธแิพทย ์  กรรมการอสิระ 

7. นายก าพล ปัญญาโกเมศ  กรรมการอสิระ 

8. นายณฐัจกัร ปัทมสงิห ์ณ อยุธยา กรรมการอสิระ 
 

บริษทัหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน แลนด ์แอนด ์เฮ้าส ์จ ากดั - ทรสัตี 

1. นายสุขวฒัก ์ ภวสนัต ์ ผูอ้ านวยการอาวุโส สายธุรกจิกองทุนรวมโครงสรา้ง 
  พืน้ฐานและอสงัหารมิทรพัย์ 

2. นางสาวธนิตา บุญเรอืง         ผูช้่วยผูอ้ านวยการฝ่ายทรสัตขีองทรสัตเ์พือ่การลงทุน 

บริษทั ส านักงาน อีวาย จ ากดั - ผู้สอบบญัชี 
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1. นายสมศกัดิ ์ จริฐัติอิ าไพวงศ ์     ผูส้อบบญัชรีบัอนุญาต 

2. นายอนิทชั ข าทอง  ผูจ้ดัการ 

บริษทั ชรินทร ์แอนด ์พาทเนอรส์ จ ากดั - ท่ีปรึกษากฎหมาย 

1. นางสาวเบญจพร  พุทธนินัทน์  Managing Partner 
2. นางสาวอนญัญา  องคส์ุรกุล  Senior Associate 

บริษัท เบเคอร์ ทิลล่ี คอร์ปอเรท แอ็ดไวซอร่ี เซอร์วิสเซส (ประเทศไทย) จ ากดั - ท่ีปรึกษา
ทางการเงินอิสระ 

1. นางสาวกรองกาญจน์  นพวรรณ  Partner 
2. นางสาวณฐัชยา  ณ บางชา้ง  Senior Consultant 

 

เร่ิมประชุมเวลา 11.00 น.      

พธิกีรกล่าวกล่าวตอ้นรบัผูถ้อืหน่วยทรสัตก์ล่าวตอ้นรบัผูถ้อืหน่วยทรสัต์และผูเ้ขา้ร่วมประชุม
ทุกท่าน และแนะน าคณะกรรมการ บริษัท ไฮโดรเจน รีท แมเนจเม้นท์ จ ากดั (“บริษัทฯ”) ในฐานะ
ผูจ้ดัการกองทรสัต์ของทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์และสทิธกิารเช่าไฮโดรเจน (“กองทรสัต์ 
HYDROGEN”) ทรสัตขีองกองทรสัต์ HYDROGEN จากบรษิทัหลกัทรพัย์จดัการกองทุน แลนด์ แอนด์
เฮ้าส์ จ ากัด ผู้สอบบัญชีของกองทรสัต์ HYDROGEN จากบริษัท ส านักงานอีวาย จ ากัด ที่ปรึกษา
กฎหมายของกองทรสัต์ HYDROGEN จากบริษัท ชรินทร์ แอนด์ พาทเนอร์ส จ ากัด และที่ปรึกษา
ทางการเงนิอสิระ จากบรษิทั เบเคอร ์ทลิลี ่คอรป์อเรท แอด็ไวเซอรี ่เซอรว์สิเซส (ประเทศไทย) จ ากดั ที่
มาร่วมประชุมในวนันี้ และขอเรยีนเชญินายประเวช องอาจสทิธกิุล ประธานกรรมการบรษิทั ท าหน้าที่
เป็นประธานในทีป่ระชุม (ประธานฯ) และกล่าวเปิดประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต ์ครัง้ที ่1/2568  

นายประเวช องอาจสทิธกิุล ประธานฯ ไดก้ล่าวสวสัดผีูถ้อืหน่วยทรสัต์ และเปิดการประชุมผู้
ถือหน่วยทรสัต์ ครัง้ที่ 1/2568 และมอบหมายให้นายปิยะพงศ์ พนิธุประภา กรรมการผู้จดัการ เป็น
ผูด้ าเนินการประชุม และเชญิพธิกีร ชีแ้จงทีป่ระชุมถงึขัน้ตอนและหลกัเกณฑก์ารประชุมต่อไป 

พธิกีรกล่าวชีแ้จงใหผู้เ้ขา้ร่วมประชุมทราบว่า การประชุมในครัง้นี้ บรษิทัจะมกีารด าเนินการ 
เกบ็ ใช ้และเปิดเผยขอ้มูลส่วนบุคคล รวมไปถงึภาพนิ่ง เสยีงและภาพเคลื่อนไหวของผูเ้ขา้ร่วมประชุม
ทุกท่าน เพื่อการบนัทกึและการจดัท ารายงานการประชุม การบรหิารจดัการการประชุม เป็นต้น ก่อน
กล่าวชีแ้จงวธิกีาร หลกัเกณฑก์ารประชุม และวธิกีารถามค าถามหรอืแสดงความคดิเหน็ ดงันี้ 

1. การประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัตใ์นครัง้นี้ ในวาระที ่1 - วาระที ่3 เป็นวาระเพือ่ทราบ จงึไมม่กีาร
ลงคะแนนเสยีง 
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2. การน าเสนอวาระจะเสนอเป็นรายวาระ 
3. เพือ่ความสะดวกรวดเรว็ในการนบัคะแนนเสยีงในแต่ละวาระ จะขอใหผู้ถ้อืหน่วยทรสัตท์่านทีไ่ม่

เหน็ชอบ หรอืงดออกเสยีงในการลงมตขิองแต่ละวาระ โปรดแสดงตวัดว้ยการยนืขึน้หรอืยกมอื 
เพือ่ใหเ้จา้หน้าทีข่องบรษิทัฯ ด าเนินการจดัเกบ็ใบลงคะแนนจากผูถ้อืหน่วยทรสัตท์่านทีไ่มเ่หน็ชอบ 
หรอืงดออกเสยีงในวาระนัน้ๆ  ทัง้นี้ ใบลงคะแนนเสยีงใด ทีไ่มส่ามารถแสดงถงึความประสงคข์องผู้
ถอืหน่วยทรสัตไ์ดอ้ย่างชดัเจนว่า จะลงคะแนนไปในทางใดจะถอืว่าเป็นบตัรเสยี  

4. ส าหรบัผูถ้อืหน่วยทรสัตท์ีไ่มย่กมอื และไมส่ง่บตัรลงคะแนน ขอถอืว่า ผูถ้อืหน่วยทรสัตท์่านนัน้ลง
มตเิหน็ชอบในวาระนัน้ๆ โดยขอใหท้่านผูถ้อืหน่วยทรสัตด์งักล่าวโปรดสง่คนืใบลงคะแนนใหแ้ก่
เจา้หน้าที ่ทีบ่รเิวณทางออกเมือ่ประชุมเสรจ็สิน้แลว้ 

5. ในการนับคะแนนเสยีง ผูถ้อืหน่วยทรสัตท์ุกท่านมคีะแนนเสยีง หนึ่งเสยีงต่อหนึ่งหน่วยทรสัต ์ซึง่
บรษิทัฯ จะน าคะแนนเสยีงทีไ่มเ่หน็ชอบ และงดออกเสยีงดงักล่าวนัน้ หกัออกจากจ านวนเสยีงทัง้หมด
ของผูถ้อืหน่วยทรสัตท์ีเ่ขา้ร่วมประชุม ณ ขณะนบัคะแนนในแต่ละวาระ สว่นทีเ่หลอืจะถอืว่าเป็น
คะแนนเสยีงทีล่งคะแนนเหน็ชอบในวาระนัน้ๆ 

6. ในกรณีทีไ่มม่ผีูใ้ดไมเ่หน็ชอบ และงดออกเสยีงในวาระใดๆ ใหถ้อืว่าทีป่ระชุมมมีตเิหน็ชอบเป็นเอก
ฉนัท ์

7. การนับคะแนนเสยีงของผูท้ีม่สีทิธอิอกเสยีงทัง้หมด บรษิทัฯ จะไมน่บัรวมคะแนนเสยีงของผูถ้อื
หน่วยทรสัตท์ีเ่ป็นผูม้สีว่นไดเ้สยีเป็นพเิศษในเรื่องทีข่อมต ิทัง้นี้ รายละเอยีดของผูถ้อืหน่วยทรสัตท์ี่
เป็นผูม้สีว่นไดเ้สยีเป็นพเิศษในเรื่องทีข่อมต ิบรษิทัฯ ไดร้ะบุไวใ้นสิง่ทีส่ง่มาดว้ย 9 ของหนงัสอืเชญิ
ประชุมแลว้   

8. ในกรณีทีผู่ถ้อืหน่วยทรสัตท์ าหนงัสอืมอบฉนัทะใหผู้อ้ื่นมาร่วมประชุมและออกเสยีงลงคะแนนตาม
ความประสงคข์องท่านผูถ้อืหน่วยทรสัต ์โดยสง่หนงัสอืมอบฉนัทะใหบ้รษิทัล่วงหน้า บรษิทัได้
บนัทกึคะแนนตามความประสงคข์องผูถ้อืหน่วยทรสัตไ์วใ้นระบบประมวลผลเรยีบรอ้ยแลว้ 

9. หลกัเกณฑก์ารถามค าถาม ก่อนลงมตใินแต่ละวาระ ประธานในทีป่ระชุมจะเปิดโอกาสใหท้่านผูถ้อื
หน่วยทรสัตซ์กัถามหรอืแสดงความคดิเหน็ในประเดน็ทีเ่กีย่วขอ้งกบัวาระนัน้ๆ ตามความเหมาะสม 
โดยขอใหผู้ถ้อืหน่วยทรสัตท์ีต่อ้งการซกัถามในวาระใดๆ แนะน าตวัก่อน พรอ้มแจง้ว่าท่านเป็นผู้ถอื
หน่วยทรสัตท์ีม่าดว้ยตวัเอง หรอืเป็นผูร้บัมอบฉนัทะ 

10. ส าหรบับตัรลงคะแนน บรษิทัจะขอเกบ็คนืจากผูถ้อืหน่วยทรสัตท์ุกท่าน เมือ่เสรจ็สิน้การประชุมผูถ้อื
หน่วยทรสัตใ์นวนัน้ี และบรษิทัไดจ้ดัเตรยีมอาหารว่างไวส้ าหรบัผูเ้ขา้ร่วมประชุมทุกท่าน 

พธิกีรไดแ้จง้ขอเชญิผูถ้อืหน่วยทรสัต ์1 ท่าน ท าหน้าทีเ่ป็นสกัขพียานในการนับคะแนนทีโ่ต๊ะ
นบัคะแนน เพือ่ใหก้ารนับคะแนนมคีวามโปร่งใส ซึง่มผีูถ้อืหน่วยทรสัต์อาสามาเป็นพยานการนับคะแนน 
1 ท่าน คอื นางสาวเกษรา สัม่กาญจนรกัษ์ 

จากนัน้ พธิกีรได้สอบถามที่ประชุมว่า มผีูถ้อืหน่วยทรสัต์ท่านใดคดัคา้นหรอืไม่เหน็ด้วยกบั
ขัน้ตอนการประชุม วธิกีารออกเสยีงลงคะแนน และกระบวนการนบัคะแนน ขา้งตน้หรอืไม ่เมือ่ไมป่รากฏ
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ว่ามผีู้ถือหน่วยทรสัต์คดัค้านหรือไม่เห็นด้วยกบัขัน้ตอนการประชุม วิธีการออกเสยีงลงคะแนน และ
กระบวนการนับคะแนนดงักล่าว พธิกีรจงึแจง้ทีป่ระชุมว่า ถอืว่าทีป่ระชุมเหน็ดว้ยกบัขัน้ตอนการประชุม 
วธิกีารออกเสยีงลงคะแนน และกระบวนการนบัคะแนน นัน้ 

ต่อมา พธิีกรได้แถลงต่อที่ประชุมว่า ในขณะนี้มผีู้ถือหน่วยทรสัต์ที่มาประชุมด้วยตนเอง 
จ านวน 30 ราย รวมจ านวนหน่วยทรสัต์ได ้636,600 หน่วย และมผีูถ้อืหน่วยทรสัต์ที่มอบฉันทะจ านวน 
27 ราย รวมจ านวนหน่วยทรสัต์ได้ 171,022,700 หน่วย รวมจ านวนผู้เข้าประชุมทัง้สิ้น 57 ราย รวม
จ านวนหน่วยทรัสต์ทัง้สิ้น 171,659,300 หน่วย คิดเป็นร้อยละ 82.6398 ของจ านวนหน่วยทรัสต์ที่
จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมด ถือว่าครบเป็นองค์ประชุมตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ซึ่งก าหนดให้ต้องมีผู้ถือ
หน่วยทรสัต์มาประชุมไม่น้อยกว่า 25 คน หรอื ไม่น้อยกว่ากึง่หนึ่งของจ านวนผูถ้อืหน่วยทรสัต์ทัง้หมด 
และตอ้งมจี านวนหน่วยทรสัต์นับรวมกนัไดไ้มน้่อยกว่า 1 ใน 3 ของจ านวนหน่วยทรสัตท์ีจ่ าหน่ายได้แลว้
ทัง้หมดจงึจะครบเป็นองคป์ระชุม 

พธิกีรกล่าวเรยีนเชญิประธานฯ ด าเนินการประชุมตามระเบยีบวาระต่อไป โดยประธานฯ ได้
น าทีป่ระชุมเขา้สูก่ารพจิารณาวาระตามทีก่ าหนดในหนงัสอืเชญิประชุม ดงันี้  

 

วาระท่ี 1 พิจารณารับทราบผลการด าเนินงานของกองทรัสต์ในรอบปี 2567 การจัดการ
กองทรสัต์ในเรื่องท่ีส าคญั ประจ าปี 2567 และแนวทางการจดัการกองทรสัต์ ประจ าปี 
2568 

ประธานฯ มอบหมายให้ นายปิยะพงศ์ พินธุประภา กรรมการผู้จ ัดการ เป็นผู้ชี้แจง
รายละเอยีดใหท้ีป่ระชุมทราบต่อไป ซึง่นายปิยะพงศ ์พนิธุประภา ไดร้ายงานต่อทีป่ระชุม ดงันี้ 

ผลการด าเนินงาน 

ผลการด าเนินงานของกองทรสัต์ ปี 2567 รอบวนัที ่1 มกราคม 2567 ถงึ 31 ธนัวาคม 2567  
ทรพัยส์นิทีก่องทรสัต์ลงทุนมที าเลทีต่ัง้กระจายตวัอยู่ในพืน้ทียุ่ทธศาสตรท์างการคา้และการขนสง่ โดยม ี
4 ท าเลที่ตัง้ ได้แก่ ลาดกระบงั ศรรีาชา กบนิทร์บุร ีและ แม่สอด โดยมสีดัส่วนการลงทุนในกรรมสทิธ์
รอ้ยละ 68   ของมลูค่าประเมนิทรพัยส์นิ ณ วนัที ่1 ธนัวาคม 2567 และสว่นทีเ่หลอืเป็นสทิธกิารเช่ารอ้ย
ละ 32 โดยส่วนใหญ่เป็นคลงัสนิคา้รอ้ยละ 55 ของพืน้ทีใ่หเ้ช่า และส่วนทีเ่หลอืเป็นอาคารโรงงานรอ้ยละ 
45  

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567 กองทรัสต์ มีมูลค่าสินทรัพย์รวมประมาณ 2,730 ล้านบาท 
สนิทรพัยส์ุทธปิระมาณ 1,826 ลา้นบาท สดัสว่นการกูย้มือยูท่ีร่อ้ยละ 31.32  โดยในปีทีผ่า่นมากองทรสัต์
มรีายไดร้วมประมาณ 214 ลา้นบาท และมกี าไรจากการลงทุนสุทธปิระมาณ 124 ลา้นบาท 
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ทรพัย์สินที่กองทรสัต์ลงทุน มีอัตราการเช่าเฉลี่ยตลอดทัง้ปี 2567 รวมร้อยละ 96.1 โดย
โครงการไทเกอรส์ุวรรณภูม ิดซี ีมอีตัราการเช่ารอ้ยละ 99 โครงการสวนอุตสาหกรรมเครอืสหพฒัน์ แม่
สอด มอีตัราการเช่ารอ้ยละ 98 และโครงการสวนอุตสาหกรรมเครอืสหพฒัน์ ศรรีาชา และกบนิทรบ์ุร ีมี
อตัราการเช่ารอ้ยละ 100 

ภาพรวมผูเ้ช่า ปัจจุบนัผูเ้ช่าสว่นใหญ่ 3 อนัดบัแรก ไดแ้ก่  

อนัดบั 1 ผูเ้ช่าประเภท ธุรกจิโลจสิตกิส ์รอ้ยละ 48  

อนัดบั 2 ผูเ้ช่าประเภท ผูผ้ลติและโรงงานอุตสาหกรรม รอ้ยละ 27 

อนัดบั 3 ผูเ้ช่าประเภท ผูป้ระกอบการพาณิชยอ์เิลก็ทรอนิกส ์รอ้ยละ 16 

ดา้นสญัชาตขิองผูเ้ช่า 3 อนัดบัแรก ไดแ้ก่ 

อนัดบั 1 ไทย รอ้ยละ 48  อนัดบั 2 ญีปุ่่ น รอ้ยละ 17  อนัดบั 3 อารเ์จนตนิา รอ้ยละ 13 

ในปี 2568 จะมสีญัญาเช่าที่ครบก าหนดคดิเป็นประมาณร้อยละ 68 ของรายได้ทัง้หมดจาก
สญัญาเช่า ทัง้นี้ หากสามารถด าเนินการต่อสญัญาเช่ากบัผู้เช่ารายใหญ่ บรษิัท ไทเกอร์ ดสิทรบิวิชัน่ 
แอนด ์โลจสิตคิส ์จ ากดั ไดส้ าเรจ็ สดัส่วนของสญัญาเช่าทีจ่ะครบก าหนดจะลดลงอย่างมนีัยส าคญัเหลอื
เพยีงรอ้ยละ 28 

นอกจากนี้ ในกลุ่มผู้เช่าที่อยู่ในสดัส่วนร้อยละ 28 ดงักล่าว มผีู้เช่าจ านวนร้อยละ 12 ที่มี
ความสมัพนัธอ์นัยาวนานกบัทรพัยส์นิ โดยไดเ้ช่าอาคารเดมิต่อเน่ืองมาเป็นระยะเวลา 12 และ 17 ปี 

ด้านการจ่ายประโยชน์ตอบแทน กองทรสัต์ HYDROGEN มนีโยบายในการจ่ายประโยชน์  
ตอบแทนใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต์ โดยจะจ่ายประโยชน์ตอบแทนใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัตไ์ม่น้อยกว่ารอ้ยละ 
90 ของก าไรสุทธทิี่ปรบัปรุงแล้วของรอบปีบญัช ีทัง้นี้กองทรสัต์จะจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือ
หน่วยทรสัตไ์มน้่อยกว่า 2 ครัง้ต่อรอบปีบญัช ี

โดยในปี 2567 กองทรสัต์ไดม้กีารประกาศจ่ายประโยชน์ตอบแทน และเงนิลดทุนใหแ้ก่ผูถ้ือ
หน่วยทรสัต์จากการด าเนินงาน ตัง้แต่วนัที่ 1 มกราคม 2567 ถงึวนัที่ 31 ธนัวาคม 2567 รวมทัง้สิ้น 4 
ครัง้ โดยเป็นการจ่ายเงนิลดทุน 4 ครัง้ ในอตัรารวมเป็น 0.58 บาทต่อหน่วย คดิเป็นเงนิทัง้สิ้นจ านวน 
120,477,600 บาท เนื่องจากกองทรสัต์มผีลการด าเนินงาน รอบปีบญัช ี2567 โดยมกี าไรสุทธจิ านวน 
147,143,441 บาท แต่เนื่องด้วยกองทรสัต์มผีลขาดทุนสะสมที่ยกมาจากปี 2566 จงึท าให้รอบปีบญัชี 
2567 กองทรสัต์ยงัมยีอดขาดทุนสะสมอยู่ ทัง้นี้ตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ของกองทรสัต์ ห้ามมใิหผู้จ้ดัการ
กองทรสัต์จ่ายประโยชน์ตอบแทนในรูปปันผลแก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต์ หากมยีอดขาดทุนสะสม อย่างไรกด็ ี
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เนื่องจากกองทรสัต์มกีระแสเงนิสดจากการด าเนินงานที่เกิดขึ้นส าหรบัผลการด าเนินงาน รอบปีบญัช ี
2567 ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์งึไดจ้่ายประโยชน์ตอบแทนในรปูแบบเงนิลดทุนคนืผูถ้อืหน่วยทรสัต์ 

การจดัการกองทรสัตใ์นเรื่องทีส่ าคญั ประจ าปี 2567 

กองทรสัต์ มกีารติดตามและวางแผนล่วงหน้า ส าหรบัสญัญาเช่าที่ใกล้ครบก าหนด ท าให้
สามารถเริม่กระบวนการเจรจาต่อสญัญากบัผูเ้ช่าเดมิได้ในระยะเวลาที่เหมาะสม พรอ้มทัง้มกีารส ารวจ
ตลาดและวิเคราะห์ความต้องการพื้นที่เช่าอย่างสม ่าเสมอ  อีกทัง้ผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ที่มีความ
เชี่ยวชาญและเครอืข่ายพนัธมติรทางธุรกิจที่แขง็แกร่ง กองทรสัต์จงึสามารถสรรหาผู้เช่ารายใหม่ที่มี
ศกัยภาพและเหมาะสมกบัพื้นที่ได้ภายในระยะเวลาอนัสัน้ ส่งผลให้อตัราการเช่า (Occupancy Rate) 
ของทรพัยส์นิภายใตก้ารบรหิารยงัคงอยูใ่นระดบัสงูอยา่งต่อเน่ือง แมใ้นสภาวะตลาดทีม่กีารแขง่ขนัสงู 

นอกจากนี้ โครงการไทเกอร์ สุวรรณภูม ิดซีี ถือเป็นต้นแบบแห่งความยัง่ยนืด้านพลงังาน 
โดยกองทรสัต์ได้ท าสญัญาซื้อขายไฟฟ้าจากพลงังานแสงอาทติย์ กบัผู้ให้บรกิารติดตัง้ระบบพลงังาน
แสงอาทติย์บนพื้นที่หลงัคาอาคาร ด้วยก าลงัการผลติไฟฟ้ารวมกว่า 431 กิโลวตัต์ โดยสามารถผลิต
พลงังานทดแทนไดถ้งึรอ้ยละ 44.6 ของการใชพ้ลงังานทัง้หมดภายในอาคาร นวตักรรมดงักล่าวไม่เพยีง
ช่วยลดต้นทุนค่าไฟฟ้าอย่างมนีัยส าคญั แต่ยงัสอดคล้องกบัวสิยัทศัน์ด้านความยัง่ยนืของกองทรสัต์ใน
การลดการปล่อยก๊าซเรอืนกระจกและสง่เสรมิการใชพ้ลงังานสะอาดซึง่แสดงใหเ้หน็ถงึความมุง่มัน่ในการ
ด าเนินธุรกจิทีร่บัผดิชอบต่อสงัคมและสิง่แวดลอ้ม 

สรุปผลการส ารวจอาคารจากเหตุการณ์แผน่ดนิไหว ณ วนัที ่28 มนีาคม 2567 

บรษิทัฯรบัทราบรายงานการส ารวจและประเมนิความเสยีหายของอาคารในโครงการต่างๆ 
หลังเหตุการณ์แผ่นดินไหว โดยทีมงานได้ด าเนินการตรวจสอบเพื่อประเมินความปลอดภัยและ
ผลกระทบต่อการด าเนินธุรกจิ ซึง่สรุปไดด้งันี้ 

- โครงการสวนอุตสาหกรรมเครอืสหพฒัน์ กบนิทร์บุรแีละศรรีาชา ไม่พบความเสยีหาย
นอกเหนือจากการใชง้านตามสภาพปกต ิ

- โครงการสวนอุตสาหกรรมเครอืสหพฒัน์แม่สอดและโครงการไทเกอร ์สุวรรณภูม ิดซีไีด้
ด าเนินการตรวจสอบอาคารเรยีบร้อยแล้ว จากการตรวจสอบเบื้องต้น ยงัไม่พบความ
เสยีหายอยา่งมนียัส าคญัต่อโครงสรา้งหลกัของอาคาร บรษิทัฯไดต้ดิต่อบรษิทัประกนัภยั
เพื่อแจง้เหตุการณ์และอยู่ในขัน้ตอนการประเมนิมูลค่าการซ่อมแซมจากผูร้บัเหมา เพื่อ
รอการพจิารณาสนิไหมทดแทน 

ทัง้นี้ อาคารทุกแห่งยงัคงสามารถเปิดด าเนินการไดต้ามปกต ิและบรษิทัฯ สามารถจดัเกบ็ค่า
เช่าไดอ้ยา่งต่อเนื่องตามสญัญา 
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แนวทางการจดัการกองทรสัตใ์นอนาคต 

ส าหรบัแนวทางการบรหิารจดัการกองทรสัต์ในปี 2568 นัน้ ผู้จดัการกองทรสัต์มเีป้าหมาย
หลกัในการรกัษาฐานผู้เช่าปัจจุบันให้ต่อสญัญาเช่ากับกองทรสัต์อย่างต่อเนื่อง โดยกองทรสัต์จะให้
ความส าคญักบัคุณภาพการใหบ้รกิารปรบัปรุงกระบวนการด าเนินงานใหม้คีวามกระชบั รวดเรว็ และลด
ความซบัซอ้นในขัน้ตอนต่าง ๆ ตลอดจนก าหนดอตัราค่าเช่าทีม่คีวามสมเหตุสมผล สะทอ้นสภาวะตลาด
ปัจจุบนัไดอ้ยา่งเหมาะสม 

นอกจากนี้ กองทรสัต์ยงัคงด าเนินการเชงิรุกในการสรรหาผูเ้ช่ารายใหม่อย่างต่อเนื่อง เพื่อ
รองรบักรณีที่อาจมผีู้เช่าบางรายไม่ต่ออายุสญัญา โดยมุ่งเน้นการคดัสรรผู้เช่าที่มศีกัยภาพและความ
มัน่คงทางธุรกิจ เพื่อรกัษาอตัราการเช่าพื้นที่ให้อยู่ในระดบัที่เหมาะสมและสร้างผลตอบแทนที่ยัง่ยนื
ใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต์   

หลงัจากนัน้ นายปิยะพงศ์ พนิธุประภา ได้เปิดโอกาสใหผู้ถ้อืหน่วยทรสัต์ซกัถามหรอืแสดง 
ความคดิเหน็  

นายปิยะพงษ์  ประสาททอง ผูถ้อืหน่วยทรสัต์ที่มาด้วยตนเอง สอบถามว่า ความเสยีหายที่
เกดิขึน้จากแผ่นดนิไหว สง่ผลกระทบต่อทรพัยส์นิของกองทรสัตท์ีแ่มส่อดคดิเป็นความเสยีหายทัง้หมดกี่
ลา้นบาท และมผีูไ้ดร้บัความเสยีหายทัง้หมดกีร่าย และความเสยีหายเลก็น้อยทีไ่ดร้บันี้ทรพัยส์นิดงักล่าว
สามารถเปิดใชง้านไดต้ามปกตหิรอืไม ่อยา่งไร  

นายปิยะพงศ์ พนิธุประภา ตอบขอ้ซกัถามของผูถ้อืหน่วยทรสัต์ว่า ความเสยีหายทีไ่ดร้บัเป็น
ความเสยีหายเลก็น้อย เช่น ก าแพงมรีอยแตกรา้วเลก็น้อย ซึง่ผูเ้ช่าสามารถใชง้านต่อไดแ้ละมกีารจ่ายค่า
เช่าใหแ้ก่กองทรสัตต์ามปกต ิในเรื่องของมลูค่าความเสยีหายนัน้อยู่ระหว่างการประเมนิ แต่ไมไ่ดม้มีูลค่า
มากนัก อกีทัง้กองทรสัต์ไดด้ าเนินการเรยีกเงนิประกนั และจ่ายเบี้ยประกนัเป็นประจ าทุกปีเพื่อคุม้ครอง
ทรพัยส์นิจงึน่าจะไดร้บัมลูค่าความเสยีหายทางการเงนิน้อย 

นายทองทศ แพงลาด ผู้รบัมอบฉันทะจากสมาคมส่งเสรมิผู้ลงทุนไทย สอบถามว่า 1. จาก
นโยบายภาษตี่างตอบแทนของประธานาธบิดโีดนลัด ์ทรมัป์ มผีูเ้ช่ารายใดทีป่ระกอบธุรกจิสง่สนิคา้ไปยงั
ประเทศอเมริกาซึ่งอาจได้รบัผลกระทบดงักล่าวหรือไม่ 2. ตามที่กองทรสัต์แจ้งว่ามผีู้เช่าที่ครบอายุ
สญัญาเช่าร้อยละ 67.74 และผู้ถือหุ้นส่วนใหญ่เป็นผู้ถือหุ้นที่เช่าในโครงการไทเกอร์สุวรรณภูม ิดีซี 
ประมาณรอ้ยละ 55.72 ผูบ้รหิารได้เตรยีมการอย่างไร 3. ตามที่ผูบ้รหิารแจ้งว่ากองทรสัต์มปัีจจยัความ
เสีย่ง 4 หวัขอ้ใหญ่ ไดแ้ก่ความเสีย่งเรื่องทรพัยส์นิหลกัที่กองทรสัต์เขา้ลงทุน ความเสีย่งทีเ่กี่ยวกบัการ
ด าเนินการของกองทรสัต์ ความเสี่ยงจากการลงทุนในธุรกิจอสงัหาริมทรพัย์ และความเสี่ยงจากการ
ลงทุนในหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต ์จาก 4 ปัจจยันี้ ความเสีย่งใดเป็นปัจจยัทีน่่ากงัวลทีสุ่ดและไดเ้ตรยีม
ด าเนินการอยา่งไร  
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นายปิยะพงศ์ พนิธุประภา ตอบขอ้ซกัถามของผูถ้อืหน่วยทรสัต์ว่า ส าหรบัประเดน็แรก มผีู้
เช่าบางรายทีเ่ป็นผูเ้ช่าทีผ่ลติสนิคา้สง่ออกต่างประเทศ แต่ผูเ้ช่ารายดงักล่าวไม่ไดส้่งสนิคา้ทางตรงไปยงั
ประเทศอเมริกา แต่เป็นการส่งสนิค้าทางอ้อมโดยหนึ่งในสายการผลิตที่กบินทร์บุรี ซึ่งผลิตชิ้นส่วน
รองเทา้ และส่งสนิคา้ดงักล่าวไปประกอบต่อที่โรงงานในประเทศอื่นก่อนน าเขา้ไปยงัประเทศอเมรกิา จงึ
อาจได้รับผลกระทบบ้าง อีกทัง้ไม่ใช้สินค้าทัง้หมดของผู้เช่ารายดังกล่าวที่ได้รับผลกระทบ ใน
ขณะเดยีวกนั ผูเ้ช่ารายอื่นของกองทรสัต์ส่วนมากเป็นผูเ้ช่าที่ผลติสนิค้าอุปโภคบรโิภคภายในประเทศ
ไทย ดงันัน้นโยบายดงักล่าวจงึมผีลกระทบบา้งในผูเ้ช่าเพยีงบางราย 

ส าหรบัค าถามทีส่อง ผูเ้ช่ารอ้ยละ 68 ทีห่มดสญัญาเช่าภายในปีนี้ มผีูเ้ช่ารอ้ยละ 40 ทีจ่ะขอ
อนุมตัิผู้ถือหน่วยทรสัต์ลงทุนให้อนุมตัิให้ท าสญัญาเช่าในวาระที่ 4 และวาระที่ 5 ซึ่งผู้เช่าแสดงความ
ประสงคอ์ยากเช่าพืน้ทีก่บักองทรสัตต์่อ แต่ตอ้งขอความกรุณาใหผู้ถ้อืหน่วยทรสัตอ์นุมตัใิหก้องทรสัต์เขา้
ท าสญัญา ผูเ้ช่าอกีประมาณรอ้ยละ 10 เป็นผูเ้ช่าที่เช่าทรพัย์สนิตัง้แต่ก่อนที่ทรพัย์สนิจะเขา้กองทรสัต์
โดยเช่าเป็นระยะเวลามากกว่า 10 ปี ซึ่งมแีนวโน้มจะเช่าต่อ ส่วนอกีประมาณรอ้ยละ 15 ที่เหลอื ผูเ้ช่า
แจง้ว่าจะไมต่่อสญัญาเช่าโดยจะหมดสญัญาเช่าในเดอืนกนัยายน และกองทรสัต์ไดเ้จรจาหาผูเ้ช่ารายอื่น
ทดแทนแลว้ โดยอาจมกีารเหลื่อมระยะเวลาเช่าประมาณ 2-3 เดอืน ซึง่ระยะเวลาการเหลื่อมเหมอืนกบั
ในปี 2567 ที่ผ่านมาก ดงันัน้ท่านผู้ถือหน่วยทรสัต์จงึสามารถสบายใจได้ว่ากองทรสัต์ได้เตรียมการไว้
เรยีบรอ้ยแลว้ 

ส าหรบัประเด็นที่สาม ความเสี่ยงทัง้ 4 ปัจจยัมหีลายระดบั โดยปัจจยัเสี่ยงที่กองทรสัต์ให้
ความส าคญัมากที่สุดคอืการหาผู้เช่าได้อย่างทนัท่วงทเีพื่อให้กองทรสัต์ได้รบัค่าเช่าอย่างแน่นอนและ
สามารถจ่ายเงนิปันผลใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัตไ์ดอ้ย่างสม ่าเสมอ ซึง่วงจรธุรกจิอสงัหารมิทรพัย ์หรอืวงจร
การลงทุน หรอืวงจรธุรกจิโลกเป็นปัจจยัภายนอกทีต่อ้งหาทางแกไ้ขต่อไป 

นายอดเิรก พพิฒัน์ปัทมา ผูถ้อืหน่วยทรสัต์ทีม่าด้วยตนเอง สอบถามว่าในกรณีทีม่ผีูเ้ช่าราย
ใหญ่คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 15 ไม่ต่อสัญญาเช่า ในกรณีนี้จะกระทบรายได้และเงินปันผลที่ผู้ถือ
หน่วยทรสัตจ์ะไดร้บัคดิเป็นจ านวนเท่าไหร่ และในระหว่างทีผู่เ้ช่ารายดงักล่าวออกไปแลว้ กองทรสัตจ์ะมี
ค่าใชจ้่ายในการปรบัปรุงทรพัย์สนิ (renovate) เพื่อรองรบัผูเ้ช่ารายใหม่หรอืไม่ เป็นเงนิจ านวนเท่าไหร่ 
และมโีอกาสเพยีงใดทีจ่ะได้ผูเ้ช่ามาทดแทนส่วนของผูเ้ช่ารอ้ยละ 15 ที่ออกไป โดยผูเ้ช่ารายใหม่จะเขา้
มาในไตรมาสใด 

นายปิยะพงศ์ พนิธุประภา ตอบขอ้ซกัถามของผูถ้อืหน่วยทรสัต์ว่า กองทรสัต์ไดห้าผูเ้ช่าราย
ใหม่โดยมกีารตดิต่อเจรจาแล้วและก าลงัอยู่ระหว่างเจรจาขอ้สญัญาส าคญั ในระหว่างนี้ค่าใชจ้่ายในการ
ปรบัปรุงทรพัยส์นิมคี่อนขา้งต ่า เนื่องจากตามสญัญาเช่าก าหนดใหผู้เ้ช่ารายเดมิตอ้งสง่มอบพืน้ทีค่นืตาม
สภาพเดมิก่อนการเช่า โดยกองทรสัต์อาจมคี่าท าความสะอาดจ านวนประมาณหลกัหมื่นบาท ส่วนผูเ้ช่า
รายใหม่คาดว่าจะเขา้มาภายใน 3 -5 เดอืนนับตัง้แต่สญัญาเช่าเดมิหมดลง จงึคาดว่าจะมผีูเ้ช่ารายใหม่ 
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ไม่เกินไตรมาสแรกของปี 2569 ทัง้นี้การที่ผู้เช่ารายเดิมออกไปจะกระทบรายได้ร้อยละ 15 ของ
กองทรสัต ์โดยจะขอไมค่าดการณ์เรื่องของผลกระทบต่อเงนิปันผลแต่คาดว่าน่าจะใกลเ้คยีงปี 2567 

เมื่อไม่มผีูถ้อืหน่วยทรสัต์ใดซกัถามหรอืแสดงความคดิเหน็เพิม่เตมิอกี เนื่องจากวาระนี้เป็น
วาระแจ้งเพื่อทราบจงึไม่มกีารลงมติ โดยที่ประชุมรบัทราบผลการด าเนินงานของกองทรสัต์ ปี 2567 
ตามทีเ่สนอ 

วาระท่ี 2  พิจารณารับทราบงบการเ งินของกองทรัสต์ส าหรับรอบปีบัญชี  ส้ินสุดวันท่ี   
31 ธนัวาคม 2567 

นายปิยะพงศ์ พนิธุประภา ได้รายงานต่อที่ประชุมว่าผูจ้ดัการกองทรสัต์ได้จดัท างบการเงนิ
รอบปีบญัช ี2567 สิน้สุด ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2567 ซึง่ไดผ้า่นการตรวจสอบโดยผูส้อบบญัชรีบัอนุญาต
แลว้ ดงัทีป่รากฏในรายงานประจ าปี 2567 สรุปสาระส าคญัดงันี้ 

งบก าไรขาดทุนเบด็เสรจ็ ส าหรบังวดตัง้แต่วนัท่ี วนัท่ี 1 มกราคม 2567 ถึง 31 ธนัวาคม 2567 

กองทรัสต์ HYDROGEN มีรายได้รวมประมาณ 213.54 ล้านบาท ต้นทุนการให้เช่าและ
บรกิารประมาณ 14.69 ล้านบาท ต้นทุนทางการเงนิประมาณ 45.02 ล้านบาท (ค่าใชจ้่ายรวมประมาณ 
89.90 ล้านบาท) มีก าไรจากการลงทุนสุทธิประมาณ 123.64 ล้านบาท อย่างไรก็ตาม กองทรัสต์ 
HYDROGEN มรีายการก าไรสุทธิจากเงนิลงทุน (ส่วนใหญ่คือ ก าไรสุทธิจากการเปลี่ยนแปลงมูลค่า
ยุติธรรมจากราคาประเมินมูลค่าทรัพย์สิน) ประมาณ 23.50 ล้านบาท จึงเป็นเหตุให้กองทรัสต์ 
HYDROGEN มกีารเพิม่ขึน้ในสนิทรพัยส์ุทธจิากการด าเนินงาน  (ก าไรสุทธ)ิ ประมาณ 147.14 ลา้นบาท 

งบแสดงฐานะการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 

กองทรสัต ์HYDROGEN มสีนิทรพัยร์วมประมาณ  2,729.79 ลา้นบาท มหีน้ีสนิรวมประมาณ 
903.75 ลา้นบาท โดยมสีนิทรพัยส์ุทธ ิ1,826.04 ลา้นบาท โดยสนิทรพัยส์ุทธปิระกอบดว้ยทุนทีไ่ดร้บัจาก
ผู้ถือหน่วยทรสัต์ประมาณ 1,856.72 ล้านบาท และขาดทุนสะสมประมาณ 30.68 ล้านบาท คิดเป็น
สนิทรพัยส์ุทธติ่อหน่วย 8.7909 บาท 

หลงัจากนัน้ นายปิยะพงศ์ พนิธุประภา ได้เปิดโอกาสใหผู้ถ้อืหน่วยทรสัต์ซกัถามหรอืแสดง 
ความคดิเหน็  

นายทองทศ แพงลาด ผูร้บัมอบฉันทะจากสมาคมส่งเสรมิผูล้งทุนไทย สอบถามว่า 1. ตาม
หมายเหตุประกอบงบการเงนิขอ้ 9 มลีูกหนี้จากการใหเ้ช่าและบรกิารคงคา้งไม่เกนิ 3 เดอืนจ านวน 2.91 
ลา้น ซึง่ไม่ทราบว่าเกดิจากสาเหตุใดและเป็นของโครงการใด 2. เกีย่วกบัเรื่องการลงทุนในทรพัยส์นิปีที่
ผ่านมาขาดทุนจ านวน 278 ล้านบาท แต่ปีนี้ก าไร 23 ล้านบาท มสีาเหตุมาจากอะไรจงึท าใหเ้กดิความ
เปลีย่นแปลงมากเช่นนัน้ 
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นายปิยะพงศ ์พนิธุประภา ตอบขอ้ซกัถามของผูถ้อืหน่วยทรสัต์ว่า เกีย่วกบัลกูหนี้ในบญัชนีัน้ 
เนื่องจากเมื่อประมาณเดอืนพฤศจกิายนปีทีแ่ลว้มลีกูหนี้เขา้มาจ านวน 1 ราย จงึท าใหเ้กดิการคร่อมปีใน
การจ่ายเงนิคงคา้งของลูกหนี้ผูเ้ช่ารายใหม่รายนี้ ไม่เกี่ยวขอ้งกบัการเกิดปัญหาธุรกจิแต่อย่างใด ส่วน
เรื่องรายการก าไรขาดทุนจากเงนิลงทุนเป็นเรื่องของการประเมนิมูลค่าทรพัย์สนิ ซึ่งทุกปีกองทรสัต์
จะต้องประเมนิมูลค่าทรพัย์สนิตามเกณฑ์ของ ก.ล.ต. ซึ่งรอบการประเมนิของกองทรสัต์อยู่ในเดือน
ธันวาคมของทุกปี ในรอบปี 2566 เป็นการประเมินทรัพย์สินครัง้แรกของกองทรัสต์ ซึ่งเมื่อก่อตัง้
กองทรสัต์ไดซ้ื้อทรพัยส์นิในราคาสงูกว่าราคาประเมนิเลก็น้อย แต่เมื่อประเมนิทรพัยส์นิตามหลกัเกณฑ์
ของ ก.ล.ต. ทรพัยส์นิถูกประเมนิในราคาต ่ากว่าราคาซื้อ ดงันัน้การบนัทกึตน้ทุนตามมาตรฐานบญัชตีอ้ง
บนัทกึตามมลูค่าใหมท่ีป่ระเมนิไดทุ้กปี ในกรณีน้ีจงึตอ้งบนัทกึเป็นการขาดทุนทางบญัช ีท าใหใ้นปี 2566 
มกีารบนัทกึขาดทุนทางบญัชเีป็นจ านวน 278 ลา้นบาท ต่อมาการประเมนิทรพัยส์นิในปี 2567 ผูป้ระเมนิ
ได้ประเมนิราคาทรพัย์สนิสูงขึ้น การบนัทึกมูลค่าทรพัย์สนิทางบญัชีจึงเพิม่ขึ้น  ซึ่งทุกกองทรสัต์ก็ใช้
มาตรฐานเดยีวกนัน้ีในการบนัทกึบญัช ี

นายอดิเรก พพิฒัน์ปัทมา ผู้ถือหน่วยทรสัต์ที่มาด้วยตนเอง ให้ความเห็นและสอบถามว่า
กองทรสัต์เขา้ตลาดเมื่อเดอืนธนัวาคม 2565 การประเมนิมูลค่ายุตธิรรมลดลง 278 ลา้นบาทเกดิขึน้ในปี 
2566 ซึง่หมายถงึการประเมนิราคาทรพัยส์นิตอนแรกสงูเกนิไป ประเดน็ต่อมาในรายงานการประชุมระบุ
ว่ามีรายได้ส่วนของก าไร 123 ล้านบาท โดยระบุว่าอัตราก าไรต่อหน่วยเท่ากับร้อยละ 0.70 ซึ่งเมื่อ
ค านวณกบัจ านวณหุน้ทัง้หมดแลว้ ไมต่รงกบัทีก่ารค านวณไดเ้พยีงอตัราก าไรต่อหน่วยรอ้ยละ 0.59 และ
การจ่ายเงนิปันผลทัง้ปีอยูท่ีอ่ตัรารอ้ยละ 0.58 จงึขอสอบถามความถูกตอ้งของขอ้มลู 

นายปิยะพงศ์ พนิธุประภา ตอบขอ้ซกัถามของผูถ้อืหน่วยทรสัต์ว่า ในปี 2567 จ่ายเงนิปันผล
ไปทัง้หมดรอ้ยละ 0.58 ตรงตามทีค่ านวณได ้และเป็นไปตามขอ้มลูทีแ่สดงในวาระที ่1 

นายอดเิรก พพิฒัน์ปัทมา ผูถ้อืหน่วยทรสัต์ทีม่าดว้ยตนเอง สอบถามเพิม่เตมิว่า กองทรสัตม์ี
เงนิกู้ 855 ล้านบาทที่กู้ตัง้แต่ตอนตัง้กองทรสัต์ และมภีาระดอกเบี้ยจ่ายที่อตัรา MLR-1.5% คิดเป็น
ดอกเบี้ย MLR ร้อยละ 7.05 เป็นจ านวนดอกเบี้ยประมาณปีละ 45 ล้านบาท แต่มกี าไรปีละ 123 ล้าน
บาท จงึเป็นอตัราดอกเบีย้ทีค่่อนขา้งสงู จงึขอสอบถามว่าเงนิกูด้งักล่าวมเีงือ่นไขการช าระคนือยา่งไรและ
กองทรสัตม์แีผนจดัการหน้ีจ านวนหน้ีอยา่งไร 

นายปิยะพงศ์ พนิธุประภา ตอบขอ้ซกัถามของผูถ้อืหน่วยทรสัต์ว่า หนี้ดงักล่าวเป็นเงนิกู้ยมื
ระยะยาวของกองทรสัต ์ซึง่กองทรสัตม์ทีรพัยส์นิเป็นการลงทุนในกรรมสทิธิ ์ซึง่ธนาคารยนิดใีหกู้ใ้นระยะ
ยาวโดยยงัไม่ต้องจ่ายเงนิต้นหรอืจ่ายเงนิต้นในอตัราต ่ามากในช่วง 5 หรอื 10 ปีหรอื 7 ปี หลงัจากนัน้
กองทรสัต์จะรีไฟแนนซ์ใหม่ โดยได้เงนิดอกเบี้ยเงนิกู้ในอตัราประมาณร้อยละ 4 ซึ่งอยู่ในมาตรฐาน
อุตสาหกรรม และสดัส่วนเงนิกู้ที่กองทรสัต์ใช้รอ้ยละ 31 นัน้ต ่ากว่าเกณฑ์ที่กฎหมายก าหนด ประกอบ
กบักองทรสัตม์ทีรพัยส์นิทีเ่ป็นกรรมสทิธิข์องกองทรสัตจ์ านวนมาก มลูค่าทรพัยส์นิในระยะยาวจะเพิม่ขึน้
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และอตัราสว่นเงนิกูจ้ะลดลง แต่ในระยะสัน้น้ีกองทรสัตย์งัไมม่แีผนคนืเงนิกู้และไมก่ระทบเงนิปันผลของผู้
ถอืหน่วยทรสัต ์

เมื่อไม่มผีูถ้อืหน่วยทรสัต์ใดซกัถามหรอืแสดงความคดิเหน็เพิม่เตมิอกี เนื่องจากวาระนี้เป็น
วาระแจ้งเพื่อทราบจงึไม่มกีารลงมติ โดยที่ประชุมรบัทราบงบการเงนิของกองทรสัต์ส าหรบัรอบปีบญัช ี
สิน้สุดวนัที ่31 ธนัวาคม 2567 ตามทีเ่สนอ 

 

วาระท่ี 3 พิจารณารบัทราบการแต่งตัง้ผู้สอบบญัชีของกองทรสัต์ และการก าหนดค่าตอบแทน
ของผู้สอบบญัชี ประจ าปี 2568 

นายปิยะพงศ์ พนิธุประภา ได้รายงานต่อที่ประชุมว่า ผู้จดัการกองทรสัต์ได้พจิารณาและ
อนุมัติการแต่งตัง้ผู้สอบบัญชี จากบริษัท ส านักงาน อีวาย จ ากัด เป็นผู้สอบบัญชีของกองทรัสต์ 
Hydrogen ประจ าปี 2568 

โดยมรีายชื่อของผูส้อบบญัชดีงันี้ 

1. นายสมศกัดิ ์จริฐัติอิ าไพวงศ ์ผูส้อบบญัชรีบัอนุญาต เลขที ่8874 และ/หรอื 

2. นายวชิาต ิโลเกศกระว ีผูส้อบบญัชรีบัอนุญาต เลขที ่4451 และ/หรอื 

3. นายชวลติ ฉลวยอ าพรบุตร ผูส้อบบญัชรีบัอนุญาต เลขที ่8881 

โดยใหบุ้คคลดงักล่าวขา้งต้นคนใดคนหนึ่งเป็นผูท้ าการตรวจสอบและแสดงความเหน็ต่องบ
การเงนิของกองทรสัต์ Hydrogen และในกรณีทีบุ่คคลดงักล่าวขา้งต้นไม่สามารถปฏบิตังิานไดใ้หบ้รษิทั 
ส านักงาน อีวาย จ ากัด (“EY”) จัดหาผู้สอบบัญชีรับอนุญาตอื่นของ EY ท าหน้าที่แทนได้ โดย
ค่าตอบแทนการตรวจสอบบัญชีกองทรัสต์ Hydrogen ประจ าปี 2568  คือ 960,000 บาท ไม่รวม
ค่าใชจ้่ายอื่นๆ (Out of Pocket Expenses) ซึง่เพิม่ขึน้ 10,000 บาทเมือ่เทยีบกบัปี 2567 

ทัง้นี้ บรษิทั ส านกังาน อวีาย จ ากดั เป็นส านกังานสอบบญัชทีีม่ชีื่อเสยีง มคีวามเชีย่วชาญใน
วชิาชพี เป็นผูส้อบบญัชทีีไ่ด้รบัความเหน็ชอบจากส านัก ก.ล.ต. และค่าตอบแทนที่เสนอมาเป็นอตัราที่
เหมาะสม 

หลงัจากนัน้ นายปิยะพงศ์ พนิธุประภา ได้เปิดโอกาสให้ผู้ถือหน่วยทรสัต์ซกัถามหรอืแสดง 
ความคดิเหน็ เมือ่ไมม่ผีูถ้อืหน่วยทรสัตใ์ดซกัถามหรอืแสดงความคดิเหน็เพิม่เตมิอกี เนื่องจากวาระน้ีเป็น
วาระแจ้งเพื่อทราบจึงไม่มีการลงมติ  โดยที่ประชุมรับทราบการแต่งตัง้ผู้สอบบัญชีและก าหนด
ค่าตอบแทนของผูส้อบบญัชขีองกองทรสัต ์ประจ าปี 2568 ตามทีเ่สนอ 
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วาระท่ี 4 พิจารณาอนุมติัการให้เช่าอาคารและงานระบบของกองทรสัต์ในโครงการไทเกอร์ 
สุวรรณภูมิ ดีซี แก่บริษัท ไทเกอร์ ดิสทริบิวชัน่ แอนด์ โลจิสติคส์ จ ากัด โดยมี
ระยะเวลาการเช่า 3 ปี นับตัง้แต่วนัท่ี 1 กรกฎาคม 2568 ถึงวนัท่ี 30 มิถนุายน 2571 

นายปิยะพงศ์ พนิธุประภา ได้รายงานต่อที่ประชุมว่า วาระนี้เป็นวาระที่มคีวามส าคญัซึ่ง
จ าเป็นต้องมกีารขอมติจากที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์ เนื่องจากบริษัท ไทเกอร์ ดิสทริบิวชัน่ แอนด์  
โลจสิตคิส ์จ ากดั (“TIGER”) มบีรษิทั สหพฒันาอนิเตอรโ์ฮลดิง้ จ ากดั (มหาชน) (“SPI”) เป็นผูถ้อืหุน้ราย
ใหญ่ร่วมกนักบับริษัท ไฮโดรเจน รีท แมเนจเม้นท์ จ ากดั ซึ่งเป็นผู้จดัการกองทรสัต์ของกองทรสัต์ 
(กล่าวคอื SPI เป็นผูถ้อืหุน้รายใหญ่ของ บรษิทั ไฮโดรเจน แอสเซท็ จ ากดั (“HYDROGEN ASSET”) ใน
สดัส่วนรอ้ยละ 99.99 ของจ านวนหุน้ทีม่สีทิธอิอกเสยีงทัง้หมด และ HYDROGEN ASSET เป็นผูถ้อืหุน้
รายใหญ่ของผูจ้ดัการกองทรสัต์ ในสดัส่วนรอ้ยละ 99.99 ของจ านวนหุน้ที่มสีทิธอิอกเสยีงทัง้หมด และ 
SPI เป็นผูถ้อืหุน้รายใหญ่ของ TIGER ในสดัสว่นรอ้ยละ 15.49 ของจ านวนหุน้ทีม่สีทิธอิอกเสยีงทัง้หมด) 
นอกจากนัน้ SPI HYDROGEN ASSET และผูจ้ดัการกองทรสัต ์มกีรรมการร่วมกนั คอื นายส าเรงิ มนูญ
ผล และนายวรยศ ทองตนั ดงันัน้ TIGER จงึถอืเป็นบุคคลทีเ่กีย่วโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต์ 

ดว้ยเหตุดงักล่าว การใหเ้ช่าอาคารและงานระบบของกองทรสัต์ในโครงการไทเกอร ์สุวรรณ
ภูม ิดซี ีแก่ TIGER ตามวาระน้ี จงึเขา้ขา่ยเป็นการท าธุรกรรมระหว่างกองทรสัต์และบุคคลทีเ่กีย่วโยงกนั
กบัผูจ้ดัการกองทรสัต์ และธุรกรรมดงักล่าวนัน้มมีูลค่าตัง้แต่ 20,000,000 บาทขึน้ไป หรอืเกนิรอ้ยละ 3 
ของมูลค่าทรพัย์สนิสุทธขิองกองทรสัต์ (แล้วแต่มูลค่าใดจะสงูกว่า) จงึจ าเป็นต้องได้รบัการอนุมตัจิากที่
ประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต์ 

โดยสญัญาเช่าทรพัย์สนิในโครงการไทเกอร์ สุวรรณภูม ิดซีี ระหว่างกองทรสัต์กบั TIGER 
ฉบบัปัจจุบนั มทีรพัยส์นิทีเ่ช่า ดงัต่อไปนี้ 

1. อาคารซึง่มพีื้นทีใ่หเ้ช่ารวม 40,779 ตารางเมตร (“อาคาร”) ซึง่คดิเป็นประมาณร้อยละ 
34.07 ของพืน้ทีใ่หเ้ช่าทัง้หมดในทรพัยส์นิหลกัทีก่องทรสัตล์งทุนในปัจจุบนั และ 

2. ระบบล าเลยีงสนิคา้ (Conveyor System) พรอ้มระบบปฏบิตักิารและชัน้ส าหรบัจดัเกบ็
สนิคา้ (Racking System) ซึง่ตัง้อยูใ่นอาคารดงักล่าว (“งานระบบ”) 

ทัง้นี้ เนื่องจากระยะเวลาการเช่าตามสญัญาเช่าทรพัยส์นิในโครงการไทเกอร ์สุวรรณภูม ิดซี ี
ระหว่างกองทรสัต์ กบั TIGER ฉบบัปัจจุบนั ได้แก่ (1) สญัญาเช่าอาคาร และ (2) สญัญาเช่างานระบบ 
จะสิ้นสุดลงในวนัที่ 30 มถิุนายน 2568 ดงันัน้ ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ จึงมมีติให้เสนอต่อที่
ประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์เพื่อพจิารณาอนุมตัิการให้เช่าอาคารและงานระบบของกองทรสัต์ในโครงการ 
ไทเกอร์ สุวรรณภูม ิดซี ีแก่ TIGER โดยมรีะยะเวลาการเช่า 3 ปี นับตัง้แต่วนัที่ 1 กรกฎาคม 2568 ถงึ
วนัที่ 30 มถิุนายน 2571 โดยก าหนดให้ค่าเช่าทัง้หมดส าหรบัการเช่าอาคารตลอดระยะเวลาการเช่า
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ดงักล่าวอยู่ทีไ่ม่เกนิ 236,000,000 บาท และค่าเช่าทัง้หมดส าหรบัการเช่างานระบบตลอดระยะเวลาการ
เช่าดงักล่าวอยูท่ีไ่มเ่กนิ 30,600,000 บาท 

ทัง้นี้ SPI และ บรษิทั สหพฒัน์เรยีลเอสเตท จ ากดั (“SPR”) ซึง่เป็นเจา้ของทรพัยส์นิเดมิของ
งานระบบดงักล่าว ได้เข้าท าสญัญาตกลงกระท าการ ส าหรบัโครงการไทเกอร์ สุวรรณภูมิ ดีซี กับ
กองทรสัต์ ฉบบัลงวนัที ่1 ธนัวาคม 2565 (“สญัญาตกลงกระท าการ”) เพื่อตกลงรบัประกนัค่าเช่าของ
งานระบบที่กองทรัสต์จะได้รับเป็นระยะเวลา 12 ปี นับตัง้แต่วันที่กองทรัสต์ลงทุน (“ระยะเวลา
รบัประกนัค่าเช่า”) โดยขอ้ตกลงเกีย่วกบัการรบัประกนัค่าเช่าดงักล่าวในสญัญาตกลงกระท าการขา้งตน้
มสีาระส าคญัว่า หากในช่วงเวลาใดไม่มผีูเ้ช่ารายย่อยเช่างานระบบ (“งานระบบท่ีว่าง”) SPI และ/หรอื 
SPR ตกลงจะช าระค่าเช่าและค่าบริการให้แก่กองทรสัต์ส าหรับงานระบบที่ว่างดงักล่าวตลอดช่วง
ระยะเวลารบัประกนัค่าเช่า ในอตัราค่าเช่าและค่าบรกิารตามสญัญาเช่ารายย่อยส าหรบัการเช่างานระบบ 
ซึง่ใชบ้งัคบัอยูใ่นวนัทีท่ าสญัญาตกลงกระท าการดงักล่าว โดยมอีตัราการเตบิโตของค่าเช่าและค่าบรกิาร
ดงักล่าวทีร่อ้ยละ 6 ทุก ๆ 3 ปี (“อตัราค่าเช่าท่ีรบัประกนั”) อย่างไรกด็ ีแมว้่าจะมผีูเ้ช่ารายย่อยมาเช่า
งานระบบที่ว่างในช่วงระยะเวลารบัประกนัค่าเช่า แต่หากอตัราค่าเช่าและค่าบรกิารตามสญัญาเช่างาน
ระบบที่ว่างต ่ากว่าอัตราค่าเช่าที่ร ับประกัน SPI และ/หรือ SPR ยังคงมีหน้าที่ต้องช าระค่าเช่าและ
ค่าบรกิารส่วนทีข่าดจากอตัราค่าเช่าทีร่บัประกนัใหแ้ก่กองทรสัต์ต่อไป ภายในช่วงระยะเวลารบัประกนั
ค่าเช่า 

เนื่องจากเมื่อรวมขนาดรายการของการให้เช่าอาคารของกองทรสัต์แก่ TIGER และขนาด
รายการของการใหเ้ช่างานระบบของกองทรสัต์แก่ TIGER ตลอดระยะเวลาการเช่า 3 ปี จะคดิเป็นขนาด
รายการที่มมีูลค่าประมาณร้อยละ 14.60 ของมูลค่าทรพัย์สนิสุทธขิองกองทรสัต์/1 จงึจ าเป็นต้องได้รบั
อนุมตัจิากทีป่ระชุมผูถ้อืหน่วยทรสัตข์องกองทรสัตด์ว้ยคะแนนเสยีงไมน้่อยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสยีง
ทัง้หมดของผูถ้อืหน่วยทรสัต์ทีม่าประชุมและมสีทิธอิอกเสยีง ตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ของกองทรสัต์ และ
ประกาศส านักงานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัยท์ี ่สร. 26/2555 เรื่อง ขอ้ก าหนด
เกีย่วกบัรายการและขอ้ความในสญัญาก่อตัง้ทรสัตข์องทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์(รวมถงึที่
ไดแ้กไ้ขเพิม่เตมิ) (“ประกาศท่ี สร. 26/2555”) 

หมายเหตุ 1/ มลูค่าทรพัยส์นิสุทธขิองกองทรสัต ์ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2567 มมีลูค่าเท่ากบั 1,826,044,868.89 บาท  

อย่างไรกต็าม แมว้่าวาระที่ 4 ที่ได้น าเสนอต่อที่ประชุมเพื่อพจิารณาอนุมตัใินครัง้นี้จะไม่ได้
รบัการอนุมตัิจากที่ประชุมในครัง้นี้ กองทรสัต์จะยงัคงสามารถให้เช่าอาคาร และ/หรอื งานระบบของ
กองทรสัต์แก่ TIGER ไดโ้ดยตอ้งปฏบิตัติามหลกัเกณฑข์องประกาศและกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้งกบัการเขา้
ท าธุรกรรมระหว่างกองทรสัต์กับบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จดัการกองทรสัต์ (ซึ่งรวมถึงหลักเกณฑ์
เกี่ยวกบัการพจิารณาขนาดรายการของธุรกรรมระหว่างกองทรสัต์กบับุคคลที่เกี่ยวโยงกนักบัผูจ้ดัการ
กองทรสัต์ และหลกัเกณฑเ์กีย่วกบัดา้นระบบการอนุมตักิารเขา้ท าธุรกรรมระหว่างกองทรสัต์กบับุคคลที่
เกีย่วโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต)์ เป็นคราว ๆ ไป 
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พธิกีรกล่าวเรียนเชิญ นางสาวกรองกาญจน์ นพวรรณ ที่ปรกึษาทางการเงนิอิสระ บรษิัท  
เบเคอร์ ทิลลี่ คอร์ปอเรท แอ็ดไวเซอรี่ เซอร์วิสเซส (ประเทศไทย) จ ากัด ให้เป็นผู้น าเสนอข้อมูล
ความเหน็ทีป่รกึษาทางการเงนิอสิระในวาระนี้ใหท้ีป่ระชุมพจิารณา 

นางสาวกรองกาญจน์ นพวรรณ น าเสนอความเหน็ที่ปรกึษาทางการเงนิอิสระในวาระที่ 4 
เกี่ยวกบัการใหเ้ช่าอาคารและงานระบบของกองทรสัต์ในโครงการไทเกอร์ สุวรรณภูม ิดซี ีแก่ TIGER 
โดยมรีะยะเวลาการเช่า 3 ปี นับตัง้แต่วนัที ่1 กรกฎาคม 2568 ถงึวนัที ่30 มถิุนายน 2571 โดยอธบิาย
ข้อมูลเบื้องต้นของการท ารายการตามวาระนี้โดยสงัเขปว่า ปัจจุบนักองทรสัต์ได้ท าสญัญาให้เช่าแก่ 
TIGER ซึง่จะสิน้สุดในวนัที ่30 มถิุนายน 2568 จ านวน 2 ฉบบั ไดแ้ก่ สญัญาเช่าอาคาร และสญัญาเช่า
งานระบบ ทัง้นี้ กองทรสัต์ได้พจิารณาต่อสญัญาเช่า 3 ปี ตัง้แต่วนัที่ 1 กรกฎาคม 2568 ถึงวนัที่ 30 
มถิุนายน 2571 ประกอบด้วยสญัญาเช่า 2 ฉบบั ได้แก่ สญัญาเช่าอาคารซึ่งก าหนดอตัราค่าเช่าไม่เกนิ 
236 ลา้นบาท และสญัญาเช่างานระบบซึง่ก าหนดอตัราค่าเช่าไมเ่กนิ 30.6 ลา้นบาท 

นอกจากนี้ นางสาวกรองกาญจน์ นพวรรณได้น าเสนอถงึขอ้ด ีขอ้ด้อย และความเสีย่งของ
การใหเ้ช่าอาคารและงานระบบของกองทรสัต์ในโครงการไทเกอร ์สุวรรณภูม ิดซี ีแก่ TIGER ระยะเวลา
การเช่า 3 ปี ตัง้แต่วนัที ่1 กรกฎาคม 2568 ถงึวนัที ่30 มถิุนายน 2571 ดงัต่อไปนี้ 

ขอ้ดขีองการเขา้ท ารายการ 

1. รกัษาอตัราการเช่าพื้นที่ใหอ้ยู่ในระดบัสูง กล่าวคอื การใหเ้ช่าอาคารและงานระบบแก่ 
TIGER ต่อจะช่วยใหก้องทรสัต์รกัษาอตัราการเช่าของโครงการสงูที่รอ้ยละ 99.20 ของ
พื้นที่เช่าทัง้หมดของกองทรสัต์ หรือคิดเป็นประมาณร้อยละ 63.0 [PP1]ของพื้นที่เช่า
ทัง้หมดของโครงการไทเกอร์ สุวรรณภูม ิดซี ีซึ่งสะท้อนถงึประสทิธภิาพในการบรหิาร
จดัการทรพัยส์นิทีด่ ี

2. กองทรสัตจ์ะไดร้บัค่าเช่าจากการด าเนินงานของทรพัยส์นิอยา่งต่อเนื่อง 
3. ลดความเสีย่งในการหาผูเ้ช่าใหม ่
4. ลดกระบวนการและความยุง่ยากใหก้ารเขา้ท าสญัญาเช่าทรพัยส์นิ 

ขอ้ดอ้ยของการเขา้ท ารายการ 

1. ค่าเช่างานระบบ จะเป็นอตัราค่าเช่าเดมิตามสญัญาเช่าทรพัย์สนิในปัจจุบนั ซึ่งสิ้นสุด
วนัที ่30 มถิุนายน 2568 อยา่งไรกต็าม สว่นต่างของค่าเช่าสว่นทีต่อ้งเพิม่ขึน้ตามสญัญา
ตกลงการกระท าการ SPI และ/หรอื SPR จะเป็นผูจ้่ายใหแ้ก่กองทรสัต์ 

2. ถอืเป็นการพึง่พาผูเ้ช่ารายใหญ่ เนื่องจาก TIGER เป็นผูเ้ช่ารายใหญ่ของโครงการ โดย
คดิเป็นรอ้ยละ 63.0 ของพืน้ทีเ่ช่าทัง้หมด 

ความเสีย่งของการเขา้ท ารายการ ซึง่เป็นความเสีย่งทัว่ไปจากการใหเ้ช่าทรพัยส์นิ 
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1. ความเสีย่งในกรณีผูเ้ช่าไมป่ฏบิตัติามสญัญาเช่า 
2. ความเสีย่งจากการไมต่่อสญัญาเช่าในอนาคต 
3. ความเสีย่งเรื่องความสามารถในการช าระค่าเช่า 
4. ความเสีย่งจากการเสยีโอกาสในการหาผูเ้ช่ารายใหม่ 

ต่อมา นางสาวกรองกาญจน์ นพวรรณ ไดน้ าเสนอถงึขอ้ดแีละขอ้ดอ้ยของการเขา้ท ารายการ
กบับุคคลทีเ่กีย่วโยงกนัตามวาระนี้ ดงัต่อไปนี้ 

ขอ้ด ี

1. บุคคลทีเ่กีย่วโยงกนัไมเ่คยผดินัดช าระค่าเช่า โดย TIGER ซึง่เป็นผูเ้ช่าทรพัยส์นิ ไมเ่คย
มีประวัติการช าระค่าเช่าล่าช้าหรือไม่ช าระค่าเช่า ซึ่งถือเป็นการบ่งบอกถึงความ
น่าเชื่อถอืและความรบัผดิชอบในฐานะผูเ้ช่า 

2. บุคคลที่เกี่ยวโยงกนัมผีลประกอบการที่ด ีโดย TIGER มผีลก าไรติดต่อกนัต่อเนื่องมา
เป็นระยะเวลานานมากกว่า 10 ปี 

3. บุคคลทีเ่กีย่วโยงกนัช าระค่าเช่าทีม่คีวามเทยีบเคยีงกบัอตัราค่าเช่าของตลาด 

ขอ้ดอ้ย 

1. ขอ้สงสยัเกีย่วกบัการท ารายการกบับุคคลทีเ่กีย่วโยงกนั 

การท ารายการกบับุคคลที่เกี่ยวโยงกนัอาจสรา้งขอ้สงสยัด้านมูลค่าและเงื่อนไข แต่การท า
รายการดงักล่าวไดร้บัการตรวจสอบอย่างรอบคอบจากทีป่รกึษากฎหมายและทีป่รกึษาทางการเงนิอสิระ 
อกีทัง้การเขา้ท ารายการทีเ่กีย่วโยงกนัดงักล่าวจะตอ้งผ่านกระบวนการในการท ารายการทีเ่กีย่วโยงกนัที่
มกีารก าหนดไวต้ามคู่มอืการปฏบิตักิาร รวมถงึไดผ้่านการพจิารณาของคณะกรรมการ และไดร้บัความ
เหน็ชอบจากทรสัตวี่าเป็นธุรกรรมทีเ่ป็นไปตามเงื่อนไขของสญัญาก่อตัง้ทรสัต์และกฎหมายที่เกี่ยวขอ้ง
แลว้ 

นอกจากนี้ นางสาวกรองกาญจน์ นพวรรณ ได้น าเสนอเกี่ยวกบัความเหมาะสมของการท า
รายการว่า จากการพจิารณาขอ้มลูเปรยีบเทยีบค่าเช่าโดยผูป้ระเมนิทรพัยส์นิอสิระ และจากการรวบรวม
ขอ้มลูของผูจ้ดัการกองทรสัต ์รวมถงึจากการเปรยีบเทยีบจากค่าเช่าของผูเ้ช่ารายอื่นในโครงการไทเกอร ์
สุวรรณภูม ิดซี ีพบว่า อตัราค่าเช่าเฉลีย่ตามตลาดตกอยูใ่นช่วง 140 – 175 บาทต่อตารางเมตรต่อเดอืน 
หรอืมลูค่าค่าเช่าในช่วง 205.53 – 256.91 ลา้นบาท ต่อระยะเวลาการเช่า 3 ปี 

เมื่อพจิารณามูลค่าในการท ารายการในครัง้นี้ซึ่งมอีตัราค่าเช่าอาคารไม่เกิน 236,000,000 
บาท ต่อระยะเวลาการเช่า 3 ปี ตกอยู่ในช่วงของมูลค่าค่าเช่าเฉลี่ยตามตลาด และค่าเช่างานระบบที่ไม่
เกิน 850,000 บาทต่อเดือน หรือ 30.6 ล้านบาท ต่อระยะเวลา 3 ปี เป็นไปตามสัญญาค่าเช่าเดิม 
นอกจากนี้ ยงัได้รบัการประกันค่าเช่าโดย SPI และ/หรือ SPR ตามสญัญาตกลงกระท าการ ดงันัน้  
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ที่ปรกึษาทางการเงนิอสิระจงึมคีวามเหน็ว่า การใหเ้ช่าอาคารและงานระบบของกองทรสัต์ในโครงการ  
ไทเกอร์ สุวรรณภูม ิดซี ีแก่ TIGER โดยมรีะยะเวลาการเช่า 3 ปี นับตัง้แต่วนัที่ 1 กรกฎาคม 2568 ถงึ
วนัที่ 30 มถิุนายน 2571 มคีวามเหมาะสมและทีป่ระชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต์ควรมมีตอินุมตักิารท ารายการ
ตามทีไ่ดน้ าเสนอในวาระน้ี 

ทัง้นี้ ความเหน็ของทีป่รกึษาทางการเงนิอสิระดงักล่าว มรีายละเอยีดปรากฏตาม ส่ิงท่ีส่งมา
ด้วย 3 ของหนงัสอืเชญิประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต์ 

ต่อมา พธิกีรกล่าวเรยีนเชญินายปิยะพงศ์ พนิธุประภา เป็นผู้น าเสนอขอ้มูลความเหน็ของ
ผูจ้ดัการกองทรสัตใ์นวาระนี้ใหท้ีป่ระชุมพจิารณา 

นายปิยะพงศ์ พนิธุประภา ไดร้ายงานต่อทีป่ระชุมถงึสรุปความเหน็ของผูจ้ดัการกองทรสัตว์่า 
เนื่องจาก TIGER เป็นผูเ้ช่ารายใหญ่รายหนึ่งของกองทรสัต์ โดยเช่าพื้นที่ในทรพัย์สนิหลกัที่กองทรสัต์
ลงทุนในปัจจุบนัคิดเป็นประมาณร้อยละ 34.07 ของพื้นที่ให้เช่าทัง้หมดในทรพัย์สนิหลกัที่กองทรสัต์
ลงทุนในปัจจุบนั และรายได้ค่าเช่าอาคารและค่าเช่างานระบบที่กองทรสัต์ได้รบัจาก TIGER คดิเป็น
ประมาณรอ้ยละ 39.99 ของรายได้รวมของทรพัยส์นิหลกัที่กองทรสัต์ลงทุนในปัจจุบนั อกีทัง้ รายได้ค่า
เช่าตามทีไ่ดน้ าเสนอยงัผ่านการเจรจาต่อรองจนสามารถปรบัเพิม่ขึ้นจากรายไดต้ามสญัญาเช่าเดมิ และ
เป็นค่าเช่าทีใ่กลเ้คยีงกบัอตัราค่าเช่าตลาดแมว้่าจะเป็นบุคคลทีเ่กีย่วโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต ์ดงันัน้ 
เมื่อค านึงถึงสิ่งส าคัญส าหรับกองทรัสต์ กล่าวคือ ความสามารถในการจ่ายเงินปันผลให้แก่ผู้ถือ
หน่วยทรสัต์ได้อย่างสม ่าเสมอ ผู้จดัการกองทรสัต์จงึมคีวามเห็นว่า การน าอาคารและงานระบบของ
กองทรสัตใ์นโครงการไทเกอร ์สุวรรณภูม ิดซี ีออกใหเ้ช่าแก่ TIGER ตามรายละเอยีดดงักล่าวขา้งต้นนัน้ 
มคีวามสมเหตุสมผล 

จากนัน้ พธิกีรกล่าวเรยีนเชญิ นายสุขวฒัก์ ภวสนัต์ ผูอ้ านวยการอาวุโส สายธุรกจิกองทุน
รวมโครงสรา้งพืน้ฐานและอสงัหารมิทรพัยจ์ากบรษิทัหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน แลนด ์แอนด์ เฮา้ส ์จ ากดั 
ในฐานะทรสัตขีองกองทรสัต ์แสดงความเหน็เพือ่ประกอบการลงมตขิองผูถ้อืหน่วยทรสัตใ์นครัง้นี้ 

นายสุขวฒัก์ ภวสนัต์ ไดร้ายงานต่อทีป่ระชุมถงึความเหน็ของทรสัตวี่า การใหเ้ช่าอาคารและ
งานระบบแก่ TIGER ของกองทรสัต์ในครัง้นี้ เป็นการท ารายการระหว่างกองทรสัต์กบับุคคลทีเ่กีย่วโยง
กนักบัของผูจ้ดัการกองทรสัต ์ซึง่มมีลูค่าเกนิรอ้ยละ 3 ของมลูค่าทรพัยส์นิสุทธขิองกองทรสัต์ ดงันัน้ ตาม
สญัญาก่อตัง้ทรสัต์ และประกาศที ่สร. 26/2555 ก าหนดใหก้ารด าเนินการธุรกรรมระหว่างกองทรสัต์กบั
บุคคลทีเ่กีย่วโยงกนักบัของผูจ้ดัการกองทรสัต์ทีม่มีูลค่าเกนิกว่ายีส่บิลา้นบาท หรอืมมีูลค่าเกนิรอ้ยละ 3 
ของมูลค่าทรพัยส์นิสุทธขิองกองทรสัต์ (แลว้แต่มูลค่าใดจะสงูกว่า) ตอ้งไดร้บัมตอินุมตัจิากทีป่ระชุมผูถ้อื
หน่วยทรสัต์ด้วยคะแนนเสยีงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสยีงทัง้หมดของผู้ถือหน่วยทรสัต์ที่มา
ประชุมและมสีทิธอิอกเสยีงลงคะแนน 
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ทรสัตจีงึขอใหผู้ถ้อืหน่วยทรสัตท์ีม่าประชุมและมสีทิธอิอกเสยีงพจิารณาวาระนี้เพือ่ลงคะแนน
เสยีง โดยในการขอมตทิีป่ระชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต์ในครัง้นี้ ทีป่รกึษาทางการเงนิอสิระได้แสดงความเหน็
เกี่ยวกับการเข้าท าธุรกรรมไว้แล้ว โดยมีรายละเอียดตามที่ปรากฏในหนังสือเชิญประชุม ซึ่งการ
ด าเนินการตามกระบวนการตามข้างต้นเป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต์และกฎหมายที่เกี่ยวขอ้ง  ทัง้นี้  
ผูถ้อืหน่วยทรสัตท์ีม่สีว่นไดเ้สยีเป็นพเิศษในรายการทีเ่กีย่วโยงกนัจะไมม่สีทิธอิอกเสยีงและลงมตใินวาระ
นี้ 

อยา่งไรกด็ ีทรสัตขีอใหผู้ถ้อืหน่วยทรสัตศ์กึษาขอ้มูลของลกัษณะและรายละเอยีดของการเขา้
ท ารายการที่เกี่ยวโยงกนันี้ ซึ่งรวมถงึประโยชน์ ขอ้ด ีขอ้ด้อย และความเสีย่งของการเขา้ท ารายการที่
เกีย่วโยงกนัอยา่งถีถ่ว้น ตามทีป่รากฏในหนงัสอืเชญิประชุม และรายงานความเหน็ของที่ปรกึษาทางการ
เงนิอสิระ เพือ่ประกอบการพจิารณาลงคะแนนเสยีง 

ในการนี้ นายปิยะพงศ์ พนิธุประภา จงึเสนอให้ที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์อนุมตักิารให้เช่า
อาคารและงานระบบของกองทรสัต์ในโครงการไทเกอร ์สุวรรณภูม ิดซี ีแก่ TIGER โดยมรีะยะเวลาการ
เช่า 3 ปี นับตัง้แต่วนัที่ 1 กรกฎาคม 2568 ถึงวนัที่ 30 มถิุนายน 2571 โดยมรีายละเอียดตามที่เสนอ 
และอนุมตัมิอบอ านาจใหผู้จ้ดัการกองทรสัต ์และ/หรอื ทรสัต ีเป็นผูม้อี านาจในการด าเนินการดงัต่อไปนี้ 

(1) ก าหนด และ/หรอื แกไ้ขเปลีย่นแปลงรปูแบบ เงือ่นไข และ/หรอื ขอ้ก าหนดเกีย่วกบัการ
ให้เช่าอาคาร และ/หรือ งานระบบแก่ TIGER ทัง้นี้  เท่าที่ไม่ขัดหรือแย้งกับมติของที่ประชุมผู้ถือ
หน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ และ/หรอื ตามค าสัง่หรอืค าแนะน าของส านักงาน ก.ล.ต. และ/หรอื ตลาด
หลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย และ/หรอื หน่วยงานอื่นใดทีเ่กีย่วขอ้ง รวมทัง้ด าเนินการตดิต่อกบัส านักงาน 
ก.ล.ต. ตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย หน่วยราชการหรอืองค์กรของรฐั หรอืบุคคลใด ๆ เพื่อการ
ดงักล่าว 

(2) เจรจา จดัท า ลงนาม ส่งมอบ และ/หรอื แกไ้ขสญัญาเช่าส าหรบัการใหเ้ช่าอาคาร และ/
หรอื งานระบบแก่ TIGER และ/หรอื เอกสารต่าง ๆ ทีเ่กีย่วขอ้ง ตามรายละเอยีดขา้งต้น เมื่อกองทรสัต์ 
HYDROGEN ได้รบัอนุมตัิจากผู้ถือหน่วยทรสัต์ รวมทัง้ด าเนินการติดต่อกบัส านักงาน ก.ล.ต. ตลาด
หลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย หน่วยงานราชการหรอืองคก์รของรฐั หรอืบุคคลใด ๆ เพือ่การดงักล่าว  

(3) ด าเนินการอื่นใดอนัจ าเป็นหรอืเกีย่วเนื่องกบัการดงักล่าวขา้งต้นทุกประการเพื่อใหก้าร
ด าเนินการดงักล่าวประสบผลส าเรจ็ รวมถงึการแต่งตัง้ และ/หรอื ถอดถอนผูร้บัมอบอ านาจช่วงในการ
ด าเนินการดงักล่าวตาม (1)  และ/หรอื (2) ขา้งตน้ เพือ่ใหก้ารด าเนินการดงักล่าวประสบผลส าเรจ็ 

พธิกีรกล่าวชีแ้จงต่อทีป่ระชุมว่า วาระน้ีตอ้งไดร้บัมตอินุมตัจิากทีป่ระชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต์ดว้ย
คะแนนเสยีงไมน้่อยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสยีงทัง้หมดของผูถ้อืหน่วยทรสัตท์ีม่าประชุมและมสีทิธอิอก
เสยีง ทัง้นี้ การนับคะแนนเสยีงของผู้ที่มสีทิธอิอกเสยีงทัง้หมดดงักล่าว บรษิัทฯ จะไม่นับรวมคะแนน
เสียงของผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มีส่วนได้เสียเป็นพิเศษในเรื่องที่มีการขอมติ โดยรายละเอียดผู้ถือ
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หน่วยทรสัต์ที่มสี่วนได้เสยีเป็นพเิศษในเรื่องที่มกีารขอมติเป็นไปตามที่ระบุใน ส่ิงท่ีส่งมาด้วย 9 ของ
หนงัสอืเชญิประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต์ 

จากนัน้ พธิกีรไดเ้ปิดโอกาสใหผู้ถ้อืหน่วยทรสัตส์อบถามและแสดงความคดิเหน็ 

นายทองทศ แพงลาด ผู้รบัมอบฉันทะจากสมาคมส่งเสริมผู้ลงทุนไทย กล่าวสอบถามว่า 
รายไดค้่าเช่าของโครงการไทเกอร ์สุวรรณภูม ิดซี ีทีผ่า่นมามมีลูค่าเท่าใด และเมือ่เปรยีบเทยีบกบัรายได้
ค่าเช่าทีจ่ะท าการต่ออายุสญัญาเช่าในครัง้นี้จะมคีวามแตกต่างกนัอย่างไร 

นายปิยะพงศ์ พนิธุประภา ตอบขอ้ซกัถามของผูถ้อืหน่วยทรสัต์ว่า โครงการไทเกอร ์สุวรรณ
ภูม ิดซีมีสีดัสว่นพืน้ทีเ่ช่าประมาณรอ้ยละ 54 ของพืน้ทีใ่หเ้ช่าทัง้หมดของกองทรสัต ์และมสีดัสว่นรายได้
มากกว่ารอ้ยละ 60 ของรายไดค้่าเช่าทัง้หมดของกองทรสัต ์ทัง้นี้ ในสว่นของค่าเช่าทีก่องทรสัตไ์ดร้บัจาก 
TIGER คดิเป็นค่าเช่าประมาณรอ้ยละ 40 ของรายได้ค่าเช่าที่กองทรสัต์จะได้รบัในแต่ละปี โดยสญัญา
ใหม่ทีไ่ดม้กีารเจรจากบั TIGER มกีารปรบัเพิม่ขึน้จากอตัราค่าเช่าตามสญัญาเดมิ โดยอตัราค่าเช่าตาม
สญัญาใหม่อยู่ในช่วงอตัราค่าเช่าตลาดในพื้นทีล่าดกระบงัซึง่มมีูลค่า 140 – 175 บาทต่อตารางเมตรต่อ
เดอืน ตามทีไ่ดม้กีารน าเสนอโดยทีป่รกึษาทางการเงนิอสิระ 

นายทองทศ แพงลาด ผูร้บัมอบฉนัทะจากสมาคมสง่เสรมิผูล้งทุนไทย กล่าวสอบถามเพิม่เตมิ
ถงึรายไดท้ีก่องทรสัตไ์ดร้บัจากโครงการไทเกอร ์สุวรรณภูม ิดซี ีในปีทีผ่า่นมา 

นายปิยะพงศ์ พนิธุประภา ตอบขอ้ซกัถามของผูถ้อืหน่วยทรสัต์ว่า รายได้ที่กองทรสัต์ไดร้บั
ส าหรบัโครงการไทเกอร ์สุวรรณภูม ิดซี ีในปีทีผ่า่นมา รวมทัง้โครงการประมาณ 123 ลา้นบาทต่อปี 

นายอดเิรก พพิฒัน์ปัทมา ผูถ้อืหน่วยทรสัต์ที่มาด้วยตนเอง กล่าวสอบถามถงึอตัราค่าเช่าที่
ชดัเจนของอาคารและงานระบบตามสญัญาเช่าเดมิและสญัญาเช่าที่จะมกีารต่อสญัญา และ  SPI และ/
หรอื SPR จะมกีารจ่ายค่าเช่าในสว่นทีต่ ่ากว่าอตัราค่าเช่าทีร่บัประกนัหรอืไม่ 

นายปิยะพงศ ์พนิธุประภา ตอบขอ้ซกัถามของผูถ้อืหน่วยทรสัต์ว่า อตัราค่าเช่าอาคารมมีูลค่า
ประมาณ 236 ลา้นบาท และงานระบบมมีูลค่าประมาณ 30.6 ลา้นบาท ต่อระยะเวลาเช่า 3 ปี ทัง้นี้ โดย
หลกัการแล้ว จะไม่มกีารเปิดเผยอตัราค่าเช่าที่ชดัเจนของผูเ้ช่าแต่ละราย เนื่องจากมคีวามเกี่ยวพนักบั
การเจรจาต่อรองและอาจส่งผลกระทบต่อกองทรสัต์ ทัง้นี้ SPI และ/หรอื SPR จะมกีารจ่ายค่าเช่างาน
ระบบในสว่นทีข่าดจากอตัราค่าเช่างานระบบทีไ่ดม้กีารรบัประกนัไวต้ามสญัญาตกลงกระท าการ 

นายอดเิรก พพิฒัน์ปัทมา ผูถ้อืหน่วยทรสัต์ทีม่าดว้ยตนเอง กล่าวสอบถามเพิม่เตมิว่า ตามที่
นายปิยะพงศ ์พนิธุประภา ตอบขอ้ซกัถามของผูถ้อืหน่วยทรสัต์ว่า รายไดท้ีก่องทรสัต์ไดร้บัจากโครงการ
ไทเกอร์ สุวรรณภูม ิดซี ีทัง้โครงการมมีูลค่าประมาณ 123 ล้านบาทต่อปี รายได้ที่กองทรสัต์ได้รบัจาก 
TIGER มมีลูค่าประมาณรอ้ยละ 60 ของ 123 ลา้นบาทดงักล่าวหรอืไม ่
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นายปิยะพงศ์ พนิธุประภา ตอบขอ้ซกัถามของผูถ้อืหน่วยทรสัต์ว่า รายได้ที่กองทรสัต์ไดร้บั
จาก TIGER มมีลูค่าประมาณรอ้ยละ 60 ของรายไดข้องทัง้โครงการดงักล่าว 

เมื่อไม่มีผู้ถือหน่วยทรสัต์ใดซักถามหรือแสดงความคิดเห็นเพิ่มเติมอีก พิธีกรจึงขอให้ที่
ประชุมพจิารณาอนุมตักิารใหเ้ช่าอาคารและงานระบบของกองทรสัต์ในโครงการไทเกอร ์สุวรรณภูม ิดซี ี
แก่ TIGER โดยมรีะยะเวลาการเช่า 3 ปี นับตัง้แต่วนัที่ 1 กรกฎาคม 2568 ถงึวนัที่ 30 มถิุนายน 2571 
โดยมรีายละเอยีดตามทีเ่สนอขา้งตน้  

มติท่ีประชุม 

ที่ประชุมพจิารณาและมมีตอินุมตักิารใหเ้ช่าอาคารและงานระบบของกองทรสัต์ในโครงการ 
ไทเกอร์ สุวรรณภูม ิดซี ีแก่ TIGER โดยมรีะยะเวลาการเช่า 3 ปี นับตัง้แต่วนัที่ 1 กรกฎาคม 2568 ถงึ
วนัที ่30 มถิุนายน 2571 ตามทีเ่สนอในวาระที ่4 ทุกประการ ดว้ยคะแนนเสยีงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของ
จ านวนเสยีงทัง้หมดของผูถ้อืหน่วยทรสัต์ทีม่าเขา้ร่วมประชุมและมสีทิธอิอกเสยีงลงคะแนน  (ไม่นับรวม
คะแนนเสยีงของผูถ้อืหน่วยทรสัตท์ีม่สีว่นไดเ้สยีเป็นพเิศษในเรื่องทีม่กีารขอมติ) ดงันี้  

- เหน็ดว้ย 79,987,801 เสยีง คดิเป็นรอ้ยละ 100.0000 

- ไมเ่หน็ดว้ย 0 เสยีง คดิเป็นรอ้ยละ 0.0000 

- งดออกเสยีง 0 เสยีง คดิเป็นรอ้ยละ 0.0000 

- บตัรเสยี 0 เสยีง คดิเป็นรอ้ยละ 0.0000 

 ของจ านวนเสยีงทัง้หมดของผูถ้อืหน่วยทรสัตท์ีเ่ขา้ร่วมประชุมและมสีทิธอิอกเสยีง 

หมายเหตุ: ในวาระนี้  มีผู้ถือหน่วยทรัสต์เข้าร่วมประชุมเพิ่มเติม  2 ราย คิดเป็นจ านวน 
10,701 หน่วย ท าให้ตัง้แต่วาระนี้เป็นต้นไปมผีู้ถือหน่วยทรสัต์เข้าร่วมประชุมด้วยตนเองและรบัมอบ
ฉันทะจากผู้ถือหน่วยทรัสต์มาประชุมรวมทัง้สิ้น 59 ราย ถือหน่วยทรัสต์รวมกันทัง้หมด จ านวน 
171,670,001 หน่วย คดิเป็นรอ้ยละ 82.6449 ของจ านวนหน่วยทรสัตท์ีจ่ าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด 

วาระท่ี 5 พิจารณาอนุมติัการให้เช่าอาคารและงานระบบของกองทรสัต์ในโครงการไทเกอร์ 
สุวรรณภมิู ดีซี แก่บริษทั ไทเกอร ์ดิสทริบิวชัน่ แอนด์ โลจิสติคส์ จ ากดั ต่อเน่ืองจาก
การให้เช่าตามสญัญาเช่าฉบบัก่อนหน้า โดยมีระยะเวลาการเช่าไม่เกิน 3 ปี ในช่วง
ระยะเวลานับตัง้แต่วนัท่ี 1 กรกฎาคม 2571 ถึงวนัท่ี 30 มิถนุายน 2574 

ประธานฯ ได้กล่าวเน้นย ้าเพื่อใหค้วามมัน่ใจแก่ผูถ้ือหน่วยทรสัต์ว่า ด้วยเหตุผลในด้านการ
เจรจาต่อรอง ทัง้ระหว่างผูใ้หเ้ช่าคลงัสนิคา้และระหว่างผูเ้ช่าคลงัสนิคา้ของกองทรสัต์เอง จงึไม่สามารถ
เปิดเผยอตัราค่าเช่าทีช่ดัเจนของผูเ้ช่าคลงัสนิคา้ของกองทรสัต์ได ้ทัง้นี้ ในวาระนี้ กองทรสัต์ตอ้งการขอ
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ความยดืหยุ่นจากทีป่ระชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต์ในการพจิารณาต่อสญัญาต่อไปกบั TIGER ทัง้นี้ หน้าทีห่ลกั
ของกองทรสัต ์คอื การจดัหาผูเ้ช่าใหม้อีตัราการเช่าพืน้ทีส่งูสุดเพือ่ประโยชน์สงูสุดของผูถ้อืหน่วยทรสัต์ 

นายปิยะพงศ์ พนิธุประภา ไดร้ายงานต่อทีป่ระชุมว่า วาระนี้เป็นทางเลอืกส าหรบักองทรสัต์ 
โดยกองทรสัต์ต้องการขออนุมตัจิากผูถ้อืหน่วยทรสัต์เป็นการล่วงหน้าในการต่อสญัญาเช่าต่อเนื่องจาก
การต่อสัญญาเช่าที่ได้รับอนุมัติในวาระที่ 4 เนื่องจาก TIGER เป็นผู้เช่าที่มีการท าสัญญาเช่ากับ
กองทรสัต์มาตัง้แต่ตน้ และมคีวามเป็นไปได้ว่าจะมกีารต่ออายุสญัญาเช่าต่อเนื่องไปในอนาคตอกีหลาย
ครัง้ ดังนัน้ เพื่อไม่เป็นการรบกวนผู้ถือหน่วยทรัสต์ ผู้จ ัดการกองทรัสต์จึงเสนอต่อที่ประชุมผู้ถือ
หน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์เพื่อพจิารณาอนุมตัิการใหเ้ช่าอาคารและงานระบบของกองทรสัต์ในโครงการ
ไทเกอร ์สุวรรณภูม ิดซี ีแก่ TIGER ต่อเนื่องจากการใหเ้ช่าตามสญัญาเช่าฉบบัก่อนหน้า โดยมรีะยะเวลา
การเช่าไม่เกิน 3 ปี ในช่วงระยะเวลานับตัง้แต่วนัที่ 1 กรกฎาคม 2571 ถึงวนัที่ 30 มถิุนายน 2574 
ภายใตก้รอบเงือ่นไขดงัต่อไปนี้  

(1) เป็นการใหเ้ช่าต่อเนื่องจากการใหเ้ช่าตามสญัญาเช่าฉบบัก่อนหน้าซึง่มรีะยะเวลาการ
เช่าทีจ่ะสิน้สุดลงในวนัที ่30 มถิุนายน 2571  

(2) ระยะเวลาการเช่าทีต่่อออกไปแต่ละครัง้ จะไม่เกนิ 3 ปี และอยู่ภายในช่วงระยะเวลา
นบัตัง้แต่วนัที ่1 กรกฎาคม 2571 ถงึวนัที ่30 มถิุนายน 2574 และ 

(3) อตัราค่าเช่าจะไมด่อ้ยไปกว่าเดมิส าหรบัการต่ออายุการเช่าในแต่ละครัง้ 

(“กรอบเงื่อนไข”) 

โดยหากการให้เช่าอาคารของกองทรสัต์และการให้เช่างานระบบของกองทรสัต์แก่ TIGER 
ในอนาคตดงักล่าวเป็นไปตามกรอบเงื่อนไขขา้งตน้ ใหก้องทรสัต์สามารถด าเนินการใหเ้ช่าอาคาร และ /
หรือ ให้เช่างานระบบแก่ TIGER ได้โดยไม่จ าเป็นต้องขออนุมตัิจากที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์ของ
กองทรสัต์แมว้่าขนาดรายการของธุรกรรมการใหเ้ช่าอาคาร และ/หรอื ธุรกรรมการใหเ้ช่างานระบบ แก่ 
TIGER ดงักล่าวจะมมีลูค่าตัง้แต่ 20,000,000 บาท ขึน้ไป หรอืเกนิรอ้ยละ 3 ของมลูค่าทรพัยส์นิสุทธขิอง
กองทรสัต ์(แลว้แต่มลูค่าใดจะสงูกว่า) 

ส าหรบัอตัราค่าเช่าของการใหเ้ช่าอาคารและการใหเ้ช่างานระบบของกองทรสัต์แก่ TIGER 
ต่อเนื่องจากการให้เช่าตามสัญญาเช่าฉบับก่อนหน้า โดยมีระยะเวลาการเช่าไม่เกิน 3 ปี ในช่วง
ระยะเวลานับตัง้แต่วนัที ่1 กรกฎาคม 2571 ถงึวนัที่ 30 มถิุนายน 2574 ที่จะไม่ด้อยไปกว่าเดมิส าหรบั
การต่ออายุการเช่าในแต่ละครัง้นัน้ ผูจ้ดัการกองทรสัต์คาดการณ์ว่า ส าหรบัการใหเ้ช่าอาคารและการให้
เช่างานระบบอาจจะมกีารปรบัอตัราค่าเช่าขึน้รอ้ยละ 0 – 12 หรอือาจมากกว่า ต่อ 3 ปี จากสญัญาเช่า
เดมิ ทัง้นี้ ขึน้อยู่กบัแนวโน้มของอุตสาหกรรมและสภาพการแขง่ขนัในพื้นที่นัน้ ๆ และสภาวะเศรษฐกจิ
ในช่วงเวลานัน้ ๆ เพือ่ใหก้ารก าหนดค่าเช่ามคีวามเหมาะสมและสอดคลอ้งกบัสถานการณ์ 
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ค่าเช่าอาคารทัง้หมดทีก่องทรสัต์คาดการณ์ว่าจะไดร้บัจาก TIGER ซึง่หากค านวณในกรณีมี
การปรบัอตัราค่าเช่าอาคารขึน้รอ้ยละ 12 ต่อ 3 ปี จากสญัญาเช่าเดมิ ตลอดระยะเวลาการเช่าสงูสุดที ่3 
ปี อยู่ที่ประมาณ 264,000,000 บาท คดิเป็นขนาดรายการที่มมีูลค่าประมาณรอ้ยละ 14.46 ของมูลค่า
ทรพัยส์นิสุทธขิองกองทรสัต์/1 และค่าเช่างานระบบทัง้หมดทีก่องทรสัตค์าดการณ์ว่าจะไดร้บัจาก TIGER 
ซึง่หากค านวณในกรณีมกีารปรบัอตัราค่าเช่างานระบบขึน้รอ้ยละ 12 ต่อ 3 ปี จากสญัญาเช่าเดมิ ตลอด
ระยะเวลาการเช่าสงูสุดที ่3 ปี อยู่ทีป่ระมาณ 34,270,000 บาท คดิเป็นขนาดรายการทีม่มีูลค่าประมาณ
ร้อยละ 1.88 ของมูลค่าทรพัย์สนิสุทธิของกองทรสัต์ /1 ทัง้นี้ หากพจิารณาอตัราค่าเช่าอาคารและงาน
ระบบซึง่อาจมกีารปรบัเพิม่ขึน้รอ้ยละ 0 – 12 อตัราค่าเช่าอาคารจะอยู่ในช่วง 236 ลา้นบาท – 264 ลา้น
บาท และอตัราค่าเช่างานระบบจะอยูใ่นช่วง 30.6 ลา้นบาท – 34.27 ลา้นบาท 

โดยเมื่อรวมขนาดรายการของการใหเ้ช่าอาคารของกองทรสัต์แก่ TIGER และขนาดรายการ
ของการใหเ้ช่างานระบบของกองทรสัต์แก่ TIGER ตลอดระยะเวลาการเช่าสูงสุดที่ 3 ปีดงักล่าว จะคดิ
เป็นขนาดรายการที่มีมูลค่าประมาณร้อยละ 16.33 ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์ /1 จึง
จ าเป็นตอ้งไดร้บัอนุมตัจิากทีป่ระชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ดว้ยคะแนนเสยีงไมน้่อยกว่า 3 ใน 4 
ของจ านวนเสยีงทัง้หมดของผู้ถอืหน่วยทรสัต์ที่มาประชุมและมสีทิธอิอกเสยีง ตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต์
ของกองทรสัต ์และประกาศที ่สร. 26/2555 
หมายเหตุ 1/ มลูค่าทรพัยส์นิสุทธขิองกองทรสัต ์ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2567 มมีลูค่าเท่ากบั 1,826,044,868.89 บาท 

อยา่งไรกต็าม แมว้่าวาระที ่5 ทีจ่ะน าเสนอต่อทีป่ระชุมเพือ่พจิารณาอนุมตัใินครัง้นี้ ไดร้บัการ
อนุมตัจิากทีป่ระชุม แต่การไดร้บัอนุมตัจิากทีป่ระชุมในวาระดงักล่าวนัน้ไม่ไดเ้ป็นการผกูมดัใหก้องทรสัต์
จะตอ้งใหเ้ช่าอาคาร และ/หรอื ใหเ้ช่างานระบบแก่ TIGER เท่านัน้ในอนาคต โดยกองทรสัตย์งัคงสามารถ
พจิารณาขอ้เสนออื่นทีอ่าจไดร้บัในอนาคต ภายใตส้ถานการณ์ ณ ขณะนัน้ เพือ่ใหเ้กดิประโยชน์สงูสุดแก่
กองทรสัตแ์ละผูถ้อืหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต์ 

กล่าวคอื หากในอนาคตมผีูเ้ช่ารายอื่นต้องการเช่าพื้นทีเ่ดยีวกนันี้ กองทรสัต์สามารถใหเ้ช่า
แก่ผูเ้ช่ารายอื่นได้ หรอืหาก TIGER ต้องการเช่าต่อสญัญาเช่าต่อไป เมื่อวาระนี้ได้รบัการอนุมตัิจากที่
ประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัตแ์ลว้ กองทรสัตส์ามารถเขา้ท ารายการไดเ้ช่นกนั 

นอกจากนัน้ แมว้่าวาระที่ 5 ที่จะน าเสนอต่อที่ประชุมเพื่อพจิารณาอนุมตัใินครัง้นี้ ไม่ได้รบั
การอนุมตัจิากที่ประชุม กองทรสัต์จะยงัคงสามารถใหเ้ช่าอาคาร และ/หรอื งานระบบของกองทรสัต์แก่ 
TIGER ได้โดยต้องปฏบิตัิตามหลกัเกณฑ์ของประกาศและกฎหมายที่เกี่ยวขอ้งกบัการเขา้ท าธุรกรรม
ระหว่างกองทรสัตก์บับุคคลทีเ่กีย่วโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัตเ์ป็นคราว ๆ ไป 

พธิกีรกล่าวเรียนเชิญ นางสาวกรองกาญจน์ นพวรรณ ที่ปรกึษาทางการเงนิอิสระ บรษิัท  
เบเคอร์ ทิลลี่ คอร์ปอเรท แอ็ดไวเซอรี่ เซอร์วิสเซส (ประเทศไทย) จ ากัด ให้เป็นผู้น าเสนอข้อมูล
ความเหน็ทีป่รกึษาทางการเงนิอสิระในวาระนี้ใหท้ีป่ระชุมพจิารณา 
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นางสาวกรองกาญจน์ นพวรรณ น าเสนอความเหน็ที่ปรกึษาทางการเงนิอิสระในวาระที่ 5 
เกี่ยวกบัการใหเ้ช่าอาคารและงานระบบของกองทรสัต์ในโครงการไทเกอร์ สุวรรณภูม ิดซี ีแก่ TIGER 
ต่อเนื่องจากการให้เช่าตามสัญญาเช่าฉบับก่อนหน้า โดยมีระยะเวลาการเช่าไม่เกิน 3 ปี ในช่วง
ระยะเวลานับตัง้แต่วนัที ่1 กรกฎาคม 2571 ถงึวนัที่ 30 มถิุนายน 2574 โดยอธบิายขอ้มูลเบื้องต้นของ
การท ารายการตามวาระนี้โดยสงัเขปว่า สญัญาเช่าทีไ่ดน้ าเสนอในวาระนี้ประกอบดว้ยสญัญาเช่า 2 ฉบบั 
ไดแ้ก่ สญัญาเช่าอาคารซึง่ก าหนดอตัราค่าเช่าไม่เกนิ 264 ลา้นบาท และสญัญาเช่างานระบบซึง่ก าหนด
อตัราค่าเช่าไมเ่กนิ 34.27 ลา้นบาท 

นอกจากนี้ นางสาวกรองกาญจน์ นพวรรณ ได้น าเสนอถงึขอ้ด ีขอ้ด้อย และความเสีย่งของ
การเขา้ท าธุรกรรมดงักล่าว ดงัต่อไปนี้ 

ขอ้ดขีองการเขา้ท ารายการ 

1. รกัษาอตัราการเช่าพืน้ทีใ่หอ้ยูใ่นระดบัสงู กล่าวคอื ประมาณรอ้ยละ 99.2 และสรา้งความ
ต่อเนื่องของรายไดใ้หก้บักองทรสัต์ 

2. เป็นการลดความถี่ในการขออนุมตัิจากที่ประชุมซึ่งช่วยลดค่าใช้จ่ายและทรพัยากรใน
การท าธุรกรรม และสรา้งความยดืหยุน่ใหแ้ก่กองทรสัต์ 

ขอ้ดอ้ยของการเขา้ท ารายการ 

1. ถอืเป็นการพึง่พาผูเ้ช่ารายใหญ่ เนื่องจาก TIGER เป็นผูเ้ช่ารายใหญ่ของโครงการ โดย
คดิเป็นรอ้ยละ 63.0 ของพืน้ทีเ่ช่าทัง้หมด แมจ้ะช่วยรกัษาอตัราการเช่าในระดบัสงู แต่ก็
อาจเป็นการพึง่พาผูเ้ช่ารายเดยีวมากเกนิไป 

ความเสีย่งของการเขา้ท ารายการ 

1. ความเสีย่งทีค่่าเช่าอาจไมป่รบัเพิม่ขึน้ในอนาคต 

ตามเงื่อนไขการท ารายการได้ระบุว่า อตัราค่าเช่าจะไม่ด้อยไปกว่าเดมิส าหรบัการต่อ
อายุสญัญาเช่าในแต่ละครัง้ ดงันัน้ จงึมคีวามเป็นไปไดว้่าอาจมกีารปรบัอตัราค่าเช่ารอ้ยละ 0 จากสญัญา
เดมิ สง่ผลใหผู้ถ้อืหน่วยทรสัต์อาจไดร้บัผลประโยชน์เท่าเดมิ อยา่งไรกต็าม ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะท าการ
เจรจาค่าเช่ากบัผู้เช่าอย่างเต็มที่ และจะพยายามหา และ/หรอื พจิารณาค่าเช่า เงื่อนไข รวมถึงความ
มัน่คงและความเสีย่งต่าง ๆ ของผูเ้ช่ารายอื่นร่วมดว้ย เพือ่รกัษาผลประโยชน์ของผูถ้อืหน่วยทรสัต์ 

2. ความเสีย่งจากการเสยีโอกาสในการหาผูเ้ช่ารายใหมท่ีอ่าจจ่ายค่าเช่าสงูกว่า TIGER 

ทัง้นี้ในส่วนของขอ้ดแีละขอ้ด้อยของการเขา้ท ารายการกบับุคคลที่เกี่ยวโยงกนัตามวาระนี้
เหมอืนกบัทีไ่ดน้ าเสนอในวาระที ่4 
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ในส่วนของความเหมาะสมของการท ารายการ ส าหรบัสญัญาเช่าอาคาร ไดม้กีารอ้างอิงจาก
ราคาค่าเช่าอาคารเฉลีย่ของตลาดตามวาระที ่4 ทีอ่ยูใ่นช่วง 140 – 175 บาทต่อตารางเมตรต่อเดอืน และ
ภายใต้สมมตฐิานว่ามกีารเติบโตของค่าเช่าเฉลี่ยของตลาดที่ 2.5 ต่อปี อ้างอิงจากผู้ประเมนิทรพัย์สนิ
อิสระ 2 ราย ที่ปรกึษาทางการเงนิอิสระจงึประมาณการกรอบค่าเช่าตามสญัญาเช่าอาคารฉบบัใหม่ที่ 
151-188 บาทต่อตารางเมตรต่อเดอืน มูลค่าการเช่าพื้นที่ทัง้หมดจงึตกอยู่ในช่วง 221.67[PP2] – 275.99 
ลา้นบาทต่อสามปี โดยการท ารายการตามสญัญาเช่าอาคารในวาระนี้ ไม่เกนิ 264 ลา้นบาทต่อสามปี จงึ
อยู่ในช่วงของราคาค่าเช่าตลาด และส าหรบัค่าเช่างานระบบซึ่งผูจ้ดัการกองทรสัต์คาดว่าจะมกีารปรบั
เพิม่ขึน้จาก 850,000 บาทต่อเดอืน เป็นไม่เกนิ 955,060 บาทต่อเดอืน รวมเป็นการท ารายการไม่เกิน 
34.27 ลา้นบาทต่อระยะเวลาการเช่า 3 ปี เป็นไปตามค่าเช่าสงูสุดทีก่องทรสัต์จะไดร้บัตามสญัญาตกลง
กระท าการ 

กล่าวโดยสรุป ทีป่รกึษาทางการเงนิอสิระมคีวามเหน็ว่าการเขา้ท ารายการใหเ้ช่าทรพัยส์นิใน
โครงการไทเกอร ์สุวรรณภูม ิดซี ีแก่ TIGER ตัง้แต่วนัที ่1 กรกฎาคม 2571 ถงึวนัที ่30 มถิุนายน 2574 
ซึง่มคี่าเช่าอาคารที่ไม่เกนิ 264,000,000 [PP3]บาท ส าหรบัการใหเ้ช่าสามปี ตกอยู่ในช่วงของค่าเช่าเฉลี่ย
ตามตลาด และค่าเช่างานระบบทีไ่มเ่กนิ 955,060 บาทต่อเดอืน อา้งองิตามสญัญาตกลงกระท าการนัน้ มี
ความเหมาะสม และขอใหผู้ถ้อืหน่วยทรสัตอ์นุมตักิารท ารายการในวาระนี้ 

ทัง้นี้ ความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงนิอิสระดงักล่าวปรากฏใน ส่ิงท่ีส่งมาด้วย 3 ของ
หนงัสอืเชญิประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต์ 

ต่อมา พธิกีรกล่าวเรยีนเชญินายปิยะพงศ์ พนิธุประภา เป็นผู้น าเสนอขอ้มูลความเหน็ของ
ผูจ้ดัการกองทรสัตใ์นวาระนี้ใหท้ีป่ระชุมพจิารณา 

นายปิยะพงศ์ พนิธุประภา ไดร้ายงานต่อทีป่ระชุมถงึสรุปความเหน็ของผูจ้ดัการกองทรสัตว์่า 
ตามที่ได้น าเสนอไปในวาระที่ 4 ผู้จดัการกองทรสัต์เห็นว่าการรกัษาผู้เช่ารายใหญ่ที่ให้ความมัน่คง
แน่นอนของกระแสรายไดข้องกองทรสัต์เป็นสิง่ทีพ่งึกระท า และเป็นการลดความเสีย่งจากภาวะตลาดใน
ปัจจุบนัและอนาคต อกีทัง้ การรกัษาผูเ้ช่ารายใหญ่และมผีูเ้ช่ารายย่อยที่อาจเปลี่ยนแปลงไปมานัน้เป็น
ภาวะปกตขิองอุตสาหกรรม 

จากนัน้ พธิกีรกล่าวเรยีนเชญิ นายสุขวฒัก์ ภวสนัต์ ผูอ้ านวยการอาวุโส สายธุรกจิกองทุน
รวมโครงสรา้งพืน้ฐานและอสงัหารมิทรพัยจ์ากบรษิทัหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน แลนด ์แอนด์ เฮา้ส ์จ ากดั 
ในฐานะทรสัตขีองกองทรสัต ์แสดงความเหน็เพือ่ประกอบการลงมตขิองผูถ้อืหน่วยทรสัตใ์นครัง้นี้ 

นายสุขวฒัก์ ภวสนัต์ ไดร้ายงานต่อทีป่ระชุมถงึความเหน็ของทรสัตวี่า การใหเ้ช่าอาคารและ
งานระบบแก่ TIGER ของกองทรสัต์ดงักล่าว เป็นการท ารายการระหว่างกองทรสัต์กบับุคคลทีเ่กีย่วโยง
กนักบัของผูจ้ดัการกองทรสัต ์ซึง่มมีลูค่าเกนิรอ้ยละ 3 ของมลูค่าทรพัยส์นิสุทธขิองกองทรสัต์ 
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ดงันัน้ ตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์และประกาศที ่สร. 26/2555 ก าหนดใหก้ารด าเนินการธุรกรรม
ระหว่างกองทรสัตก์บับุคคลทีเ่กีย่วโยงกนักบัของผูจ้ดัการกองทรสัต์ทีม่มีลูค่าเกนิกว่ายีส่บิลา้นบาท หรอื 
มมีูลค่าเกนิรอ้ยละ 3 ของมูลค่าทรพัย์สนิสุทธขิองกองทรสัต์ (แล้วแต่มูลค่าใดจะสูงกว่า) ต้องได้รบัมติ
อนุมตัจิากทีป่ระชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต์ดว้ยคะแนนเสยีงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสยีงทัง้หมดของผู้
ถอืหน่วยทรสัตท์ีม่าประชุมและมสีทิธอิอกเสยีงลงคะแนน 

ในการนี้ ทรสัตจีงึขอใหผู้ถ้อืหน่วยทรสัต์ทีม่าประชุมและมสีทิธอิอกเสยีงพจิารณาวาระนี้เพื่อ
ลงคะแนนเสยีง โดยในการขอมตทิีป่ระชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต์ในครัง้นี้ ทีป่รกึษาทางการเงนิอสิระได้แสดง
ความเห็นเกี่ยวกบัการเข้าท าธุรกรรมไว้แล้วรายละเอียดตามที่ปรากฎในหนังสอืเชิญประชุม ซึ่งการ
ด าเนินการตามกระบวนการตามขา้งตน้เป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัตแ์ละกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง โดยผูถ้อื
หน่วยทรสัตท์ีม่สีว่นไดเ้สยีเป็นพเิศษในรายการทีเ่กีย่วโยงกนัจะไมม่สีทิธอิอกเสยีงและลงมตใินวาระนี้ 

อยา่งไรกด็ ีทรสัตขีอใหผู้ถ้อืหน่วยทรสัตศ์กึษาขอ้มูลของลกัษณะและรายละเอยีดของการเขา้
ท ารายการที่เกี่ยวโยงกนันี้ ซึ่งรวมถงึ ประโยชน์ ขอ้ด ีขอ้ด้อย และความเสีย่งของการเขา้ท ารายการที่
เกีย่วโยงกนัอยา่งถีถ่ว้น ตามทีป่รากฎในหนงัสอืเชญิประชุม และรายงานความเหน็ของที่ปรกึษาทางการ
เงนิอสิระ เพือ่ประกอบการพจิารณาลงคะแนนเสยีง 

ในการนี้ นายปิยะพงศ์ พนิธุประภา จงึเสนอขอใหท้ีป่ระชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต์อนุมตักิารใหเ้ช่า
อาคารและงานระบบของกองทรสัต์ในโครงการไทเกอร์ สุวรรณภูม ิดซี ีแก่ TIGER ต่อเนื่องจากการให้
เช่าตามสญัญาเช่าฉบบัก่อนหน้า โดยมรีะยะเวลาการเช่าไม่เกนิ 3 ปี ในช่วงระยะเวลานับตัง้แต่วนัที ่1 
กรกฎาคม 2571 ถึงวนัที่ 30 มถิุนายน 2574 โดยมรีายละเอียดตามที่เสนอ และอนุมตัิมอบอ านาจให้
ผูจ้ดัการกองทรสัต์ และ/หรอื ทรสัต ีเป็นผูม้อี านาจในการด าเนินการทีเ่กีย่วขอ้งตามทีป่รากฏในหนังสอื
เชญิประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต ์ 

พธิกีรกล่าวชีแ้จงต่อทีป่ระชุมว่า วาระน้ีตอ้งไดร้บัมตอินุมตัจิากทีป่ระชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต์ดว้ย
คะแนนเสยีงไมน้่อยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสยีงทัง้หมดของผูถ้อืหน่วยทรสัตท์ีม่าประชุมและมสีทิธอิอก
เสยีง ทัง้นี้ การนับคะแนนเสยีงของผูท้ีม่สีทิธอิอกเสยีงทัง้หมดดงักล่าว บรษิทัฯ ไม่นับรวมคะแนนเสยีง
ของผูถ้อืหน่วยทรสัต์ทีม่สี่วนไดเ้สยีเป็นพเิศษในเรื่องทีม่กีารขอมต ิโดยรายละเอยีดผูถ้อืหน่วยทรัสต์ทีม่ ี
ส่วนไดเ้สยีเป็นพเิศษในเรื่องทีม่กีารขอมตเิป็นไปตามทีร่ะบุใน ส่ิงท่ีส่งมาด้วย 9 ของหนังสอืเชญิประชุม
ผูถ้อืหน่วยทรสัต์ 

จากนัน้ พธิกีรไดเ้ปิดโอกาสใหผู้ถ้อืหน่วยทรสัต์สอบถามและแสดงความคดิเหน็ อย่างไรก็ด ี
ไมม่ผีูถ้อืหน่วยทรสัตซ์กัถามหรอืแสดงความคดิเหน็เพิม่เตมิแต่อย่างใด  

เมื่อไม่มีผู้ถือหน่วยทรสัต์ใดซักถามหรือแสดงความคิดเห็นเพิ่มเติมอีก พิธีกรจึงขอให้ที่
ประชุมพจิารณาอนุมตักิารใหเ้ช่าอาคารและงานระบบของกองทรสัต์ในโครงการไทเกอร ์สุวรรณภูม ิดซี ี
แก่ TIGER ต่อเนื่องจากการให้เช่าตามสญัญาเช่าฉบบัก่อนหน้า โดยมรีะยะเวลาการเช่าไม่เกิน 3 ปี 
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ในช่วงระยะเวลานับตัง้แต่วนัที ่1 กรกฎาคม 2571 ถงึวนัที ่30 มถิุนายน 2574 โดยมรีายละเอยีดตามที่
เสนอขา้งตน้  

มติท่ีประชุม 

ที่ประชุมพจิารณาและมมีตอินุมตักิารใหเ้ช่าอาคารและงานระบบของกองทรสัต์ในโครงการ 
ไทเกอร ์สุวรรณภูม ิดซี ีแก่ TIGER ต่อเนื่องจากการใหเ้ช่าตามสญัญาเช่าฉบบัก่อนหน้า โดยมรีะยะเวลา
การเช่าไมเ่กนิ 3 ปี ในช่วงระยะเวลานบัตัง้แต่วนัที ่1 กรกฎาคม 2571 ถงึวนัที ่30 มถิุนายน 2574 ตามที่
เสนอในวาระที่ 5 ทุกประการ ด้วยคะแนนเสยีงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสยีงทัง้หมดของผู้ถอื
หน่วยทรัสต์ที่มาเข้าร่วมประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน (ไม่นับรวมคะแนนเสียงของผู้ถือ
หน่วยทรสัตท์ีม่สีว่นไดเ้สยีเป็นพเิศษในเรื่องทีม่กีารขอมติ) ดงันี้ 

- เหน็ดว้ย 79,987,801 เสยีง คดิเป็นรอ้ยละ 100.0000 

- ไมเ่หน็ดว้ย 0 เสยีง คดิเป็นรอ้ยละ 0.0000 

- งดออกเสยีง 0 เสยีง คดิเป็นรอ้ยละ 0.0000 

- บตัรเสยี 0 เสยีง คดิเป็นรอ้ยละ 0.0000 

 ของจ านวนเสยีงทัง้หมดของผูถ้อืหน่วยทรสัตท์ีเ่ขา้ร่วมประชุมและมสีทิธอิอกเสยีง 

 

วาระท่ี 6  พิจารณาเร่ืองอ่ืนๆ (ถ้ามี) 

นายประเวช องอาจสทิธกิุล ประธานกรรมการ ไดเ้ปิดโอกาสใหผู้ถ้อืหน่วยซกัถามหรอืแสดง
ความคดิเหน็ และขออนุญาตทีป่ระชุมใหข้อ้มลูเพิม่เกีย่วกบัความถูกตอ้งของอตัราก าไรต่อหน่วยตามทีม่ี
ผูถ้อืหน่วยทรสัตไ์ดส้อบถามในวาระที ่2 โดยเรยีนเชญินายวรยศ ทองตนั กรรมการ เป็นผูช้ีแ้จง 

นายวรยศ ทองตนั กล่าวชีแ้จงต่อทีป่ระชุมว่า อตัราก าไรต่อหน่วยรอ้ยละ 0.7084 นัน้เป็นการ
ค านวณจากก าไรสุทธ ิซึง่สามารถอา้งองิไดต้ามหน้าที ่115 ของรายงานประจ าปี ซึง่ระบุงบก าไรขาดทุน
เบด็เสรจ็ โดยสว่นทีร่ะบุถงึการเพิม่ขึน้ในสนิทรพัยส์ุทธจิากการด าเนินงาน เป็นจ านวน 147 ลา้นบาทซึง่
เมือ่น าไปหารจ านวนหน่วยทรสัตแ์ลว้จะไดจ้ านวน 0.7084 

นายอดเิรก พพิฒัน์ปัทมา ผูถ้อืหน่วยทรสัต์ทีม่าด้วยตนเอง ใหค้วามเหน็ว่าการค านวณโดย
ใช้การประเมินมูลค่ายุติธรรมแต่ละปีมารวมค านวณเป็นอัตราก าไรร้อยละ 0.70 ท าให้เข้าใจยาก 
โดยเฉพาะอย่างยิง่เมื่อเปรยีบเทียบระหว่างการค านวณการจ่ายเงนิปันผลในอตัราร้อยละ 0.58 หาก
ค านวณจากรายไดท้ี่ไม่รวมมูลค่ายุตธิรรม จะไดอ้ตัราก าไรรอ้ยละ 0.59 ท าใหผู้ถ้อืหน่วยทรสัต์เขา้ใจว่า
การจ่ายเงนิปันผลจ่ายเกอืบทัง้หมดของอตัราก าไร แต่หากค านวณจากอตัราก าไรจ านวนรอ้ยละ 0.70 ผู้






